Conselho Municipal do Plano Diretor
‘Lei Complementar n°® 213/2016

PROCESSO CMPD N.° 334/2019
Interessado(a): BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Abertura: 11/10/2019

Segmento: ZONEAMENTO
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE 8’%7

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n°® 213/2016.

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Processo CMPD n° 334/2019

Interessado: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Assunto: ZONEAMENTO

Em 10 de outubro de 2019 sob protocolo CMPD n°® 045/2019, o interessado vem

requerer reclassificacdo de area remanescente da area reservada ao clube totalizando
13.161,70m?, situada no loteamento “Terras de Sdo José” nas Ruas Antonio Alves

Ribeiro e Antonio Zanluchi — Avaré/SP, objeto da matricula 74.028 CRI.

Procede-se a abertura deste processo para posterior deliberacio do Conselho

Municipal do Plano Diretor, através de audiéncia publica convocada para fim especifico.

Avaré, 11 de outubro de 2019.

Jodo Paulo Pereira Tristao

1° Secretario CMPD

RUA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 — CEP 18.706-242 - AVARE/SP



CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR @S
Protocolo n° 45/2019

Data:_4() 14@ 12049
PREFEITURA MUNICIRPAL DE AVARE S { -

~ )
ESTADO DE SAO PAULO i
PRACA JUCA NOVAES - CENTRO, N° 1169 CNPJ: 46.634.168/000-50
COMPROVANTE DE PROTOCOLIZAGAO
Descricdo:  Processo, REQUERIMENTO N° 031482/2019 - Externo Abertura/Hora: 07/10/2019
Assunto: REQUERIMENTO 14:40:50
Requerente: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 02.101.002/0001-00
Endereco:  minas gerais - rua : Nimero: 1216
DDD - Telefone: (14) 9 9707 - 0646 Chave de Acesso: 141297407902019

Vem mui respeitosamente, requerer a V. Exa, , que se digne:
REQUERER RECLASSIFICAGAO DE IMOVEL, CONFORME EM ANEXO
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g s Sacledade de Advogados

Rua Amazonas, 1.519 - Centro ~ Avard-SP — CEP: 18.701120 - Fona/Fax: {14] 37512280 - CNPJ 10.907.80410001.85

ILUSTRISSIMOS MEMBROS DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO
DIRETOR DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,
pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.101.002/0001-00, por seu socio proprietario ELZA BERTA BANNWART
MENDES, brasileira, viuva, possuidor da cédula de identidade RG n°
2.467.059-5, domiciliada nesta cidade e Comarca de Avaré, onde reside na
Rua Minas Gerais, n° 1.216, por seu advogado e procurador que ao final se
identifica e assina conforme instrumento de procuracdo em anexo, vem
perante Vossas Senhorias REQUERER RECLASSIFICACAO DO IMOVEL
registrado na matricula n° 74.028 do CRI de Avaré, com cadastro
municipal n° 000048688 e inscricao n° 5.364.001.000, o que faz nos
seguintes termos.

Conforme se infere dos anexos documentos, o
imoével em questdo constou do quadro de areas do projeto do loteamento
“Terras de Sao José”, devidamente registrado e aprovado junto a esta
municipalidade.

Naquela época, como resta evidente, era
intencao da loteadora destinar referida area para a implementacdo de um
clube, o que acabou se mostrando inviavel no decorrer dos anos por uma
série de fatores.

Uma vez que nao foi firmado qualquer
compromisso formal com quem quer que seja, a empreendedora entende
agora, por bem, dar nova destinacéo ao referido lote.

Ocorre que no mapa do Plano Diretor o lote em
questao esta indevidamente classificado como area institucional, sendo
necessaria sua reclassificacdo, até porque desde a implantacido do

loteamento ha a cobranca de IP'%



OCHA g

e 3 e ‘:M e
vgg zk,ni__li-\ef“kij\}

Socledade de Advogados

Ruz Amazones, 1519 - Contro - Avard-88 - CEP: 27014120 - FonefFan: {14] 3731-2200 ~ CHEZ 10857 854000196

Em analise da Lei Complementar Municipal n°
213/2.016 e seus anexos, inarredavel a conclusdo de que o referido lote
deve ser reclassificado como ZM2.

De fato.

Em primeiro, ha que se considerar que o local é
um Unico lote com area de 13.161,70 m?2, sendo evidente que por suas
dimensées nao pode ser considerado ZEIS, caracteristica predominante do
loteamento.

Em segundo, cabe frisar que foi destacada desta
area um lote com 1.000,00 m? para a Curia Metropolitana de Botucatu, com
destinagao para construgéo de uma pardoquia no local, o que também nao se
enquadraria em ZEIS, mas em ZM-2, com nivel de incomodidade 3 segundo
o anexo VI, “templos e locais de culto em geral”.

Em terceiro, o lote tinha intencéo de destinacao
original para clube conforme ja informado e, nesta condi¢édo, se enquadraria
também em ZM-2, com nivel de incomodidade 3 segundo o anexo VI, “clubes
sociais, esportivos e similares”.

Por fim, o lote esta posicionado ao final da
Avenida Bannwart, principal via interna do bairro com crescente intensidade
de trafego de veiculos, a qual ja possui proposta de alteracdo de
classificacdo para ZM-2, de modo a equilibrar melhor a necessidade e
disponibilidade de estabelecimentos comerciais e de servicos para os
moradores do local.

Assim, ante todo o exposto, serve a presente
para requerer a RECLASSIFICACAO PARA ZONA MISTA 2 (ZM-2) do
imovel registrado na matricula n° 74.028 do CRI de Avaré, com
cadastro municipal n° 000048688 e inscricdo n° 5.364.001.000, nos
termos da Lei Complementar Municipal n® 213/2.016 e seus anexos.
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Sodiedade de Advogados

Ruas Amazonay, 1819 - Centro - Avaré-SP — CEPF: 18701430 — Fon afFax: £14) 3T81.2280 — CNP! 10,957 854000158

PROCURACAO "AD JUDICIA ET EXTRA"

BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,
pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.101.002 /0001-
00, por seu sécio proprietirio ELZA BERTA BANNWART MENDES, brasileira,
viuva, possuidor da cédula de identidade RG n° 2.467.059-5, domiciliada nesta
cidade e Comarca de Avaré, onde reside na Rua Minas Gerais, n® 1.216, contrata a
empresa ROCHA & NEGRAO SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 10.937.864/0001-98, e constitui e nomeia seus bastante
procuradores os advogados, JOSE AFONSO ROCHA JUNIOR, brasileiro, casado,
inscrito na OAB/SP sob o n° 160.513, CESAR AUGUSTO MAZZONI NEGRAO,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob o n° 144.566 ¢ JOAO ADOLFO
DRUMOND FREITAS, inscrito na OAB/SP sob o n° 282.612, todos com escritério
na cidade e Comarca de Avaré, localizado na Rua Amazonas, n° 1.519, Centro,
fone (14) 3731-2280; para quando e onde com esta se apresentarem, em conjunto
ou isoladamente, com amplos, gerais e ilimitados poderes, representarem o
Outorgante judicial e extrajudicialmente, inclusive na fase conciliatéria prevista
nos artigos 447 e 448, do Caédigo de Processo Civil, em qualquer Juizo, Instancia
ou Tribunal; Civil, Comercial, Trabalhista, Militar, Fiscal, Administrativo, Criminal,
Arbitral ou outro qualquer por mais especial que seja, tratando de todos os seus
interesses, agindo no Foro como Autor e Réu, Oponente, Assistente, Interveniente
ou outro instituto, bem como em reparticdes publicas federais, estaduais ou
municipais, inclusive, junto as Caixas Econdmicas federais ou estaduais; requerer
ou alegar o que lhes convier, propor, contrariar, contestar, defender, variar e
desistir de quaisquer processos ou agées, por mais especiais que sejam, de seus
atos preparatorios, preventivos, incidentes e acessorios, acompanhando-os em
todos os seus termos até final execucdo, postulando medidas cautelares
nominadas e inominadas, alegando, apresentando e aceitando quaisquer provas,
rccorrendo até ultima instancia, conferindo-lhe, ainda, todos os poderes da
clausula "AD JUDICIA" para transigir, fazer acordos, receber e dar quitacdes,
renunciar, assumindo compromissos, firmar termos de caucao, substabelecer com
ou sem reserva de poderes e revogar os substabelecimentos, enfim, praticar todos
os demais atos necessarios ao cabal desempenho deste mandato; e especialmente
para ATUAR JUNTO AO MUNICIPIO DE AVARE, EM ESPECIAL PERANTE O
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR, DE MODO A OBTER RE-
CLASSIFICACAO DO IMOVEL REGISTRADO NA MATRICULA 74.028 DO CRI
DE AVARE, CADASTRO MUNICIPLA N° 000048688, INSCRICAO
5.364.001.000.

Por ser expressédo da verdade, firmo a presente.

Avaré, 03 de outubro de 2.019.

PAE ?& BERTA BANNWART MENDES
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42, ALTERACAT CONTRATUAE-DA SOCIEDADE
BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
SAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ELZA BERTA BANNWART MENDES, brasileira, vi(iva, natural de Avaré/SP. empresaria, nascida
no dia 23/02/1940, inscrita no CPE/MF. ne 623.530.718-72, portadora da cédula de identidade
ne 2.467.059-5/SSP/SP., residente e domiciliada na Rua Minas Gerajis, ng 1.216, Centro, CEP.
18.700-100, na cidade de Avaré/Sp.,

ELISA BANNWART MENDES, brasileira, médica, divorciada, portadora do documento de
identidade RG. n@ 23.961.204-8/SSP/SP. e CPF/MF. sob ne 273.380.018-39, residente e
domiciliada na Alameda Frida Elza Scheuber Brantes, n2 624, Residencial Village, CEP. 18.705-
790, na cidade de Avaré/sp. ' '

ELISABETH BANNWART MENDES, brasileira, solteira, cirurgidio dentista, portadora do
documento de identidade RG. no. 23.961.207-3/SSP/SP. e CPF/MF. sob n® 273.380.338-70,
natural de Avaré/SP. nascida em 21 de maio de 1.977, residente e domiciliada 3 Rua Minas
Gerais, n? 1.216, Centro, CEP. 18.700-100, nesta cidade de Avaré/Sp.

MONICA BANNWART MENDES, brasileira, médica, casada sob o regime da comunhdo parcial
de bens, portadora do documento de identidade RG. ne, 33.274.257-X/SSP/SP. e CPF/MF. sch
ne 282.820.048-55, residente e domiciliada 4 Rua Sergio Rodrigues Alves, n® 147, CEP. 18.608-
671, na cidade de Botucatu/SP., tnicas sécias da Sociedade por cotas de Responsabilidade
Limitada, BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constituida por instrumento -
Particular devidamente arquivado na JUCESP, sob NIRE N2 35214519545 em sessdo de 26 de
junho de 1997, e sua ultima alteracdo sob n2 218.696/17-6 em sessdo de 02/06/2017, com
sede a Rua Minas Gerais, n ¢ 1.216, Centro, CEP. 18.700-100, na cidade de Avarg/sp. ,
devidamente inscrita no CNPI/MF. sob n2 02.101.002/0001-00, tem entre si, justo e
contratado, esta CONSOLIDACAO do contrato social, mediante as condi¢cBes estabelecidas nas
clausulas seguintes:

A
A partir desta data a CLAUSULA SETIVIA passa a ter a seguinte redacdo:
A Administracio da sociedade cabers somente a sOcla ELZA BERTA BANNWART MENDES, com
poderes e atribuicdes de administradora, isoladamente, autorizado o use do nome
empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ag interesse social ou assumir
obrigagGes seja em favor de quaiquer das cotistas ou de terceiros, podendo alienar bens
imGveis em nome da sociedade.

8
A partir desta data a CLAUSULA OITAVA passa a ter a seguinte redacio:
A administradora ELZA BERTA BANNWART MENDES,-podera ter uma retirada mensal a titulo
de Pro labore e ou efetuar mensalmente distribuicio de lucros, observadas as disposicies
regulamentares pertinentes.

iy

g

As s6cias resolvem dar nova redacdo ao contrato social da empresa, tornando assim sem
efeito a partir desta data as cldusulas e condicdes contidas no Contrato de Constituicdo, que

passa a ter a seguinte redacio.
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CLAUSULA PRIMEIRA

A sociedade gira sob o nome.emerasarial EASUAX U’ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. com sede e domicilio 3 Rua Minas Gerais, ne 1:216, Centro, CEP., 18.700-100; na cidade
de Avaré/sp. 2 e SRR =

CLAUSULA SEGUNDA

Seu objeto social & Compra e Venda de Imdveis, Desmembramento oy Loteamento de
Terrenos, Incorporagdo Imobiliria (41.10-7/00 %

| Sécias Cotas —R$1,00 cada | Valor— R$
ELZA BERTA BANNWART MENDES 562.500 R$562.500,00
ELISA BANNWART MENDES 62500 RS 62.500,00
ELISABETH BANNWART MENDES 62.500 RS 62.500,00
MONICA BANNWART MENDES 62.500 RS 62.500,00
TOTAL 750.000 | R$750.000,00 |

Pardgrafo Unico: A responsabilidade de cada sécia € restrita o valor de suas cotas, mas todas
respondem solidariamente pela integralizacdo do Capital social,
CLAUSULA QUARTA:-

As cotas sdo . indivisiveis e n3o poderdo ser cedidas oy transferidas a terceiros sem 0
tonsentimento de outra sdcia, a quem fica assegurado em igualdade de condicBes e preco o
direito de preferéncia para sua aquisicio de postas a venda, formalizando, se realizada a
cessdo delas, a alteragdo contratual pertinente.

CLAUSULA QUINTA:
A Sociedade iniciou suas atividades em 26 de junho de 1997 e sey prazo de duragdio é por
tempo indeterminado.

CLAUSULA SEXTA:
A participacdo das sécias nos lucros e perdas sera dividido ou Suportado pelas sdcias, ns

proporgdo das cotas das quais forem possuidoras.

CLAUSULA SETIVIA:
A administracdo da sociedade caberd somente 3 socia ELZA BERTA BANNWART MENDES, com
poderes e atribuicfes de administradora, isoladamente, autorizado o uso do nome
empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse social ou assumir
obrigacBes seja em favor de qualquer das cotistas Su de terceiros, podendo alienar bens
imdveis da sociedade.

JUCESP-E.R. BAURU
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Ao término de cada exercicio-scciar, em 31 da dez€mby0, a administradora prestard contas
justificadas de sua administragdo,. protedendo ér:efauorag?a'o do inventdrio, do balanco
patrimonial e do balango de resultado econdmico, cabendo aos socios, na propor¢do de suas
cotas, os lucros ou perdas apurados.

CLAUSULA DECIMVIA:
No caso de falecimento de qualquer uma das sécias, a sociedade & extinta, havendo, porém
acordo entre o remanescente e os herdeiros, estes poderdo participar da exploracio do
objeto da extinta sociedade mediante novo contrato.

CLAUSULA DECIVA PRIMEIRA:
Fica eleito o foro de Avaré/SP, para o exercicio e O cumprimento dos direitos e obrigacbes
resultantes deste contrato.

Avaré, SP. 24 de junho de 2017,

RTA BANNWART MENDES ELISA BANNWART MENDES /

E%ﬁ Do Ml - 4o

A W A ol kA, ! Mé‘m‘cou&;«wmhd— n/%/m&»&’,
= %L%%gérfﬁf BA&%WMrNDEM MONICA BANNWART MENDES

TESTEMUNHAS: .

JOSEFA TROF UIZATR o% ARAL LEITE
RG. 4.845./142/ SP/SP. 86 JuL 2017 G. 7.362.248-5/SSP/SP.

o JUCESP-E.R. BAURIS
273+233/17 -8 et e
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE AVARE - ESTADO DE SAO PAULO

U - ‘ ~ Jilio Rovai Orlandi. R T
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R 2 RestaTo. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE 5
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. matricila . ficha ; o i = - { i ol
! =“?44028:} | = 001:]/ Avaré, 13 de maio de 2013. _\' 07( \

AREA REMANESCENTE da AREA RESERVADA CLUBE, situada no loteamento “TER-
RAS DE SAO JOSE”, em Avaré-SP, com a seguinte descrigfio; com infcio junto ao marco “A”, 1.
no alinhamento predial da atial Rua Antonio Alves Ribeiro, seguindo desse ponto em dngulo de
90°, numa extensio de 59,59 metros, na confrontagio com a Area Institucional 07, atingindo o ;
marco “B”; desse ponto defléte & direita ¢ segue na confrontagio com a serviddo de passagem &
Sabesp, numa exterisdo de 197,48 metros, atingindo o marco “F*, desse ponto.deflete & direita,
em angulo reto, na confrontagio anterior, numa extensio de 14,50 metros, atingindo o marco
“U”, cravado na divisa com uma viela sanitdria; desse ponto deflete 2 direita ¢ segue na confron- ¢
tagZo com relerida viels, numa extensiio 3,00 metros, atingindo o marco “G”;-desse ponto sege ; %
na confrontagéo com a viela sanitdria e com parte da Rua Antonio Zanluchi, na extensdo total de - -
18,32 metros; atingindo o marco “H”; desse ponto segue pelo alinhamento predial da réfefida
Rua Antonio Zailuchi, numa extenséo de 126,41 metros, atingindo o marco “T”; desse ponto de-
{lete & direita e segue confronfando comi drea a desmembrar (matricula n® 74.027), na extenséio
de 33,40 metros até o marco “3"; desse ponto deflete & esquerda em dngulo reto, e segue na
confrontaglo com édres a desmenibrar (matricula n° 74.027), na extensio de 30,00 metros até o
marco “1.27; desse ponto deflete & esquerda em dngulo reto, € segue na confrontagio com rea a
 desmembrar (matricula n° 74.027), na'extensdo de 33,40 metros, atingindo o marco “1.1", locado |
| junto ao alinhamento predial da confluéneia das Ruas Antonio Alves Ribeiro e Antonio Zanlu- | | . =
* chi; desse ponto deflete i direits, segue pelo alinhamento predial da Rua.Antonio Zanluchi na ¥
confluéneia com a Rua Antonio Alves Ribeiro, na extensdo de 4,64 metros, atingindo o marco
“J”; desse ponto deflete 2 direita e segue pelo alinhamento predial da Rua Antonio Alves Ribei- =
ro, numa extensdo ds 72,20 metros, atingindo o marco “A”, local onde teve infcio cssas medidas
e confrontagdes, encerrando a drea de 13.171,60 metros quadrados.

S V
Anexos

.\ Oficial de Registro de Iméveis e
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Mamarera das Auaed - 207

CADAS I/'.&Q: 5.3/{54‘001 .000. -

PROPRIETARIA: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°

g 02.101.002/000]_-00, com sede em Avaré-SP, na Rua Minas Gerais n° 1.216.

Y,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 72:841 de 09.11.2012; deste Oficio. F -

7| Protacolado e microfilmado sob n° 201.915. =
A Escrevente AUtGﬂZBdﬁ- ' WM&I’ICH; Paolini Gongalves). .
f sk T g Ly

“Av-01/74.028 ~ Em 13 de maio de 2013, RESTRICOES,

Aos lotes-integrantes do loteamento “Terras de S#o José” foram impostas resirigSes convengige( .

| nais (forma deuso e ocupagio do imével, inclusive subdivisdo), minuciosamente esp egifiedd

—{~ 1o contrato padriio que integra o processo respectivo arquivado neste Oficio. ©
A Escrevente 'Aulorizadatéjgﬁq&%dﬁg@Maﬂene Paolini Gongalves),

e e

z

176445

OFICIAL DE RECISTRO DE IMOVELS E ANEXOS DE AVARE- 5P ety 2 .

Cerllfico que a presente certidio & copla auténtica & stuatizada da matricula, expedida nos termos dos EMOLUMENTOS, ., ..: R§ 30,89
artigas 19.e 21 da Lei n%-6.615/73, relrata a atual siuagio registrania do imével a que se refers, sobrs ~ AQ ESTADO......: R 8,72
o qual ndo hi gualguer outra registro ds 8nus além dos eventualmente nioticiados na presente caridio, ARG IPEBP.......: R§ 5,97
que abrange os {itulos -apresentados alé o encerramento do Livro 1 = Protocelo no dia Gtil anteriar RO\ SINOREG,4s003 R§ 1,82 o
a presente dala, devendo-ser complementada com ceiddio da, Clrcunscrigio atual, se for ocase,  AD TRIBUNAL...,; RS 2,11
 conforme Indleado abaixo. Avaré, 19 de degembraide 2018, ! ; RO M.Puia..s veit RS 1,47

g

f
NI 12056-8 - AA

: o TOTALu sai s shy o+ RS 50,358
A - TR o e :
a Imashita Becca i

Qs imévels do municipio de ital pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.00.1928 a 25.11.2008, i
depois passaram @ comarca de ltal, tendo antes pertencido & comarea de Faxina (atual itapeva). e

Avenida Proféssor Celso Ferreira da Silva, 01 - Jardim Europa - Ayaré/SP - CEP: 18707-150
Fone/Fax: (14) 3732-3766 | 3732-9640 - e-mail: riavaré@uol.com.br e :

~
- FETAT D IER AMEN TERAAEM DAQNTA O SISMMA IMGAR TINA SSTE DO RS




'PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

P.M. ESTANCIA TURISTICA DE AVARE - SP
RUA RIO GRANDE DO SUL, N° 1310 - CENTRO

CNPJ: 46634168000150

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, & pedido de BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
através do processo , que revendo os assentamentos destinados a langamentos do impostos imobilidrios,
constatamos o valor venal relativo ao seguinte imével.

Cadastro: 000048688 Matricula/Inscrigio: 5.364.001.000
Proprietério: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CPF/CNPJ: 02101002000100
Compromissério BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CPF/CNPJ: 02101002000100
Enderego: RUA ANTONIO ZANLUCHI, 00000 Complem: AREA RESERVADA -
Bairro: TERRAS DE SAO JOSE CEP: 18704568
Cidade: AVARE - SP
Setor: 5 Quadra: 364 Lote: 001 Unidade: 000

—— Loteamento
Nome:
Setor: Quadra: _ Lote: Unidade:

Areas Referente ao Exercicio 2018

Area Territorlal (m2): 13.161,70 Area Edif. da Unidade (m2): 0,00 Area Edif. Total (m2): 0,00
—Valores Venais para Langamento de IPTU
Valor Venal Territorial (R$):114.685,38 Valor Venal Edificagéo (R$): 0,00 Valor Venal Total (R$): 114.685,38
_______ plementar N° 189/2013 Referente ac Exercicio 2018 -
Valor Venal Territorial (R$):331.785,67 Valor Venal Edificagdo (R$): 0,00 Valor Venal Total (R$): 331.785,67
Ernissao: 19/12/2018 12:25:12 Validade: 31/12/2018 Usudrio: "J,lfJLIO

/

Ndmero/Controle da Certiddo:  1BC784378084309A
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE (&

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n°® 213, de 29 de margo de 2016

ENCAMINHAMENTO DE PROCESSO

Processo CMPD n.° 334/ 2019

A(0)
Grupo Técnico de Apoio — GTA

Por autorizagio do Sr. Presidente encaminho o presente para analise e parecer.
Solicitamos a devolugdo deste até 18.11.2019.
Avaré, 08 de novembro de 2019.

mllo PEREIRA STAQ

1* Secretario CMPD

RUA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 — CEP 18.706-242 - AVARE/SP



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE
GTA - GRUPO TECNICO DE APOIO

ATA — REUNIAO GTA -

Data: 03/12/2019 Horario: 10h00 as 12h00
Local: Secretaria de Planejamento e Transportes — Sala 22

Participantes: Alexandre Leal Nigro, Fabiano Peres Ramos, Giovani Antonangelo, Judésio Borges,
Bethina de Arruda Mota e Glauco Fabiano F. de Oliveira

Iniciando os trabalhas, o engenheiro Alexandre Leal Nigro abriu a reunido, em seguida os
membros do GTA analisaram os seguintes processos:

Processo CMPD n° 334/2019, sob o Protocolo PM 31482/2019 de 07/10/2019,
interessado BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. Apos a andlise da solicitagao de
reclassificacdo de zoneamento do lote sob cadastro n° 5.364.001.000, os membros do GTA séo
favoraveis. Tendo em vista que esse lote foi reservado para clube no projeto aprovado, e que essa
atividade de Clubes sociais, esportivos e similares encontra-se em Nivel 3 de Impacto e
incomodidade na Lei do Plano Diretor n® 213/2016, podendo ser instalado somente em ZM2, o lote
devera ser reclassificado, mesmo que o uso futuro seja de outra atividade que se enquadre no
zoneamento proposto. Informamos que qualquer que seja o uso destinado ao lote, toda a
infraestrutura urbana ter4 que ser implantada no local (pavimentag&o, rede de 4gua e esgotos, rede

elétrica, drenagem de aguas pluvais) pelo proprietario.

Processo CMPD n°® 335/2019, sob protocolo PM 32126/2019 de 18/10/2019, interessada
MIRIAM MORETI CAPRARA. Ap6s a andlise da solicitagdo para a emiss&o de Certiddo de Uso do
Solo ou Alteragdo de Zoneamento para o lote sob cadastro n° 4.602.004.000, localizado na Rua
Dona Carmem Dias Faria, n® 2.483, da empresa R. de A. Pena Gomes Comércio de Gas —ME, com
atividade de Depésito de Gas de Cozinha, os membros do GTA séo desfavoraveis. Tendo em vista
que o local esta na confrontagdo com um bairro de uso residencial e que atividade solicitada de
Comércio varejista de GLP classe IV (960 botijoes) é de uso de altissimo impacto e incomodidade,

entendemos que o local ndo é compativel cor ' a atividade solicitada.

5
'8

Rua Rio Grande dc Sul, 1.810 - Centro - CEP 18.705-010 =i

Fone: (14) 3711-2533 / 2548
www.avaré.sp.gov.br ¢



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

P.M. ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

R RIO GRANDE DO SUL, 1810, CENTRO - AVARE - SAO PAULO
CNPJ: 46.634.168/0001-50 Telefone : 1437112533 Email:

11/12/2019 12:13:22

CERTIDAO DE VALOR VENAL

CERTIFICAMOS, a pedido de BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAatravés do
processo, que revendo os assentamentos destinados a lancamento do imposto imobiliario, constamos o valor venal
relativo ao seguinte imével.

Cadastro: 0048688 Matricula/Inscricdo:  5.364.001.000
Proprietario: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 02101002000100
Compromissario: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 02101002000100
Endereco: ANTONIO ZANLUCHI, 00000 Complem: AREA RESERVADA -
.Bairfrg TERRAS DE SAQ JOSE CLUBE
B soue: AVARE - P CEP: 18704568
Setor: 5 Quadra: 364 Lote: 001 Unidade: 000
Loteamento
Nome:
Setor: Quadra: Lote: Unidade:

Area Referente ao Exercicio de 2019

Area Territorial (m2): 13.161,70 Area Edif. da Unidade (m2): 0,00 Area Edif. Total (m2): 0,00

Valor Venais para Langamento de IPTU

\ “alac Venal Territorial: 119.912,82 Valor Venal Edificaggo: 0,00 Valor Venal Total: 119.912,82

___Valores Venais Para Lancamentos de ITB! Lei Complementar N° 189/2013 Referente ao Exercicio 2019 _

Valor Venal Territorial 346.907,69 Valor Venal Edificacéo 0,00 Valor Venal Tota! 346.907,69

Emissdo: 11/12/2019 Validade: 31/12/2019

N_u_mero;’ControIe da Certiddo:

Funcionario: DOMINGOS CESAR FAVERO UOMENGOS CESAR FAVERO
Agente Administrative )
setor de '.".-'r'hu{a_;é_r.

Responsavel




PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

DESMEMBRAMENTO URBANO

SITO A RUA ANTONIO ZANLUCHI —AREA RESERVADA CLUBE

MATRICULA NOMERO 72.841 CRI-AVARE

LOTEAMENTO TERRAS DE SAO JOSE- AVARE SP

PROPRIETARIO— BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CADASTRO 5.364.001.000

re

NM

7

SITUACAO

AREAS: _

A DESMEMBRAR:........... 1020,00M2
REMANESCENTE........... 13.161,70M2
TOTAL DA AREA......... 14.181,70M2

P

T el
BAGUASSU FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ROQUE GONGALVES MENDES

-

TECNICO EM EDIFICACOES E AGRIMENSURA
CREA 068.254.679—-6

% snb - aprov. A= 22043

Frafeitura da Estancia Turistica dg Svaré
Secrelaria Municipal da Habitac&o
APROVADO
DE ACORDOCCMALE! asa/A 4
Proc.n® D42/ A 2 Avaran’® _ ~——"

Bethina de A, Mota Metado

Arquiteta e Urbanssta goda ns el oveles

Tapsdideem A de

CREA 50610774-12

0> ded3
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CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Lei Complementar n° 213, de 29 de marcgo de 20186.

Processo n°® 334/2019 Abertura: 11/10/2019
Interessada: BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Distribuido para: Sandra de Fatima Theodoro /| Distribuido em:
Silmara Rodrigues e Sueli Alves Nunes DEZEMBRO/ 2019

Objeto: solicitagdo de reclassificagio para zona mista 2 (ZM-2) do imével registrado na
Matricula n°® 74.028 do CRI de Avaré, com cadastro municipal n° 000048688 e inscricdo n°
5.364.001.000, nos termos da Lei Complementar Municipal n° 213/2016 e seus anexos.

Relatério / Anélise Global

A interessada, BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, representada seu procurador Sr.
José Afonso Rocha Janior OAB-SP 160.513 deu entrada em processo junto ao CMPD para solicitar a
Jweclassificagﬁo para zona mista 2 (ZM-2) do imdvel registrado na Matricula n® 74.028 do CRI de
Avaré, com cadastro municipal n° 000048688 e inscricdo n°® 5.364.001.000, nos termos da Lei
Complementar Municipal n°® 213/2016 e seus respectivos anexos.

A interessada anexou ao processo os seguintes documentos:

—Procuracdo com poderes para seus advogados;

—Copia da 4° alteracéo contratual;

—Copia RG e CPF Sra. Elza Berta Bannwart Mendes:

—Copia matricula n° 74.028 do CRI de Avaré, datada em 19 de dezembro de 2018;
—Certiddo de Valor Venal com sua validade em 31 de dezembro de 2018;

—Copia folha 1-2 projeto de loteamento.

Considerando Ata — Reunido GTA, conforme abaixo descrito:

L;Processo CMPD n° 334/2019, sob o Protocolo PM 31482/2019 de 07-10-2019, interessada
3AGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS.

Apés a analise da solicitagdo de reclassificagio de zoneamento do lote sob cadastro n°
5.364.001.000, os membros do GTA sdo favoraveis. Tendo em vista que esse lote foi
reservado para clube no projeto aprovado, e que essa atividade de clubes sociais,
esportivos e similares encontra-se em Nivel 3 de Impacto e incomodidade na Lei do Plano
Diretor n® 213/2016, podendo ser instalado somente em ZM2, o lote devera ser
reclassificado, mesmo que o uso futuro seja de outra atividade que se enquadre no
zoneamento proposto. Informamos que qualquer que seja o uso destinado ao lote, toda a
infraestrutura urbana tera que ser implantada no local (pavimentacdo, rede de agua e
esgotos, rede elétrica, drenagem de aguas pluviais) pelo proprietario”.

Ao processo também foi inserido cépia da certiddo de valor venal atualizada com sua validade em 31
de dezembro de 2019; da matricula do imével datada de 2018.

Em contato com Sr. José Afonso Rocha Jinior, o mesmo informou que ndo houve nenhuma
alteracéo, referente a matricula n° 74.028 do CRI de Avaré, bem como, em visita in Joco ao

cartdrio, verificou-se que é procedente de tal informacéo.
W o



CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Lei Complementar n°® 213, de 29 de marco de 2016.

Conforme anexo 02 da Lei Complementar Municipal n°® p213/2016, o local atualmente é
classificado como area institucionais, APPs, verdes e de lazer.

No Setor de Cadastro da Municipalidade, conforme ficha cadastral fornecida em 28/01/2020
documento ora anexado a este, verifica-se que o mesmo néo se trata de area verde, e sim de
lote urbano.

Como no projeto do loteamento era area reservada para clube ndo ha impedimento pela
reclassificagao.

Concluséio

CONSIDERANDO:

- Que o processo ja foi objeto de andlise do GTA com parecer favoravel a reclassificacao de
zoneamento do lote sob cadastro n® 5.364.001.000;

- Que o lote objeto da analise foi classificado erroneamente como “areas institucionais, APPs, verdes e
de lazer’, '

RESOLVE:

Dar parecer FAVORAVEL a reclassificagdo para zona mista 2 (ZM-2) do imével registrado na
Matricula n® 74.028 do CRI de Avaré, com cadastro municipal n® 000048688 e inscricdo n°
5.364.001.000, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 213/2016 e seus respectivos
anexos.

Avaré, 29 janeiro de 2020.

- o) :fHQ\ QQO{QI

Sandra de Fatima Theodoro
Relatora
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