CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
Protocolo n® 05/2020 2z

Data: 9 103 12007 107
(&S

llustrissimo Senhor Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor da
Estincia Turistica de Avaré Estade de S3o Paulo.

Processo CMPD n° 336/2019 - Protocolo PM 32672/2019 de 30/10/2019

CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA EPP, pessoa juridica de
direito privado, devidamente inscrito no CNPJ sob n° 05.983.645/0001-05, com
sede na Rua Irma Dulce, 42 - Jardim América IT, neste ato representado por seus
socios proprietarios PAULO RICARDO DURCO, brasileiro, professor, portador
da cédula de identidade RG n® 17.792.691 - SSP/SP, devidamente inscrito no
CPF/MF sob n® 110.699.318-70, e ERIKA FILONZI MENK, brasileira,
professora, portadora da cédula de identidade RG n° 19.933.246-0, ambos com
endereco funcional na sede da empresa encimada, vém respeitosamente 3
honrosa presenca de Vossa Senhoria, encaminhar os seguintes documentos:

-Certidao do Cartério de Registro de iméveis sobre o loteamento
regularmente aprovado e registrado, com a averbagio do instrumento particular
de compra e venda nas matriculas destes lotes (contrato padrdo que integra o
Processo respectivo arquivado em cartério com a seguinte cldusula: “O uso e
ocupacao do(s) lote(s) do desmembramento “Jardim América 2”7 sera
residencial efou comercial, nos termos da Lej Municipal n° 534, de 22 de
dezembro de 2003”);

-Certiddo da Camara Municipal sobre a vigéncia da Lei 534/2003 que
classificou os lotes de 01 a 22 do Loteamento Jardim América II de residencial
para residencial e/ ou comercial.

- Aprovagao do projeto de construgio do prédio comercial em 2008 (Alvara
comercial 406);

- Autoriza¢do para emplacamento numérico do imével, onde o préprio setor
de Cadastro Imobilidrio do Municipio emitiu em 2013 autorizacio para
emplacamento numérico n® 39 e o classificou como “comercial "

- Processo 02/2011 - Caso semelhante que ja foi discutido pelo Plano Diretor e
recebeu a correta reinterpretacio apos a edicdo da nova Resolucio (Também
existia Lei municipal e o CMPD acatou o que previa a lei).

- Assinatura dos vizinhos a favor da construcao da quadra e alteracao do
zoneamento para ZM2;
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- Comunicacdo Interna da Secretaria de Planejamento e Transporte que
reconhece o direito adquirido como sendo de uso comercial;

Merece destaque também o fato de que proximo a quadra 57, temos a quadra
7 classificada como ZM3 (em azul no mapa) e, de acordo com o inciso 1T do artigo
88 do Plano Diretor, a Politica de Zoneamento e uso de solo deve respeitar 0
zoneamento de forma gradativa, ou degradé, na linguagem popular utilizada
pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, ou seja, proximo a uma area ZM3
deve-se estar uma area ZM2 e nao ZM1 e/ ou ZR como no presente caso.

Deste modo, diante do acima exposto solicito acolhimento do pleito
formulado por Centro Educacional Portinari, no sentido de que seja
reclassificado os lotes 08, 09, 14 e 15 da quadra 57 do Loteamento Jardim Ameérica
1, como sendo ZM2 (ZONA MISTA 2), por se tratar de direito adquirido antes
da promulgacdo ¢a Lei que jristitui o Plano Diretor da Estancia Turistica de

Avare.
e i

CENTRQ EDUCACIONAL PORTINARI LTDA E;’?A‘
RICARDO DURCO - ERIKA FILONZI MENK
Representantes Legais
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LA AN,
COMUNICACAO INTERNA
) N© 554776
Prefeitura da Estancia Turistica de Avaré
De: Sec. de Planejamento e Transportes para: Procuradoria Geral do Municipio

A/C Dra Ana Claudia Curiati Vilem

Salicito parecer juridico referente ao Processo CMPD n° 336/2019, em nome de Centro Educacional Portinari.
O requerente solicita que seja feita alteracio de zoneamento nos lotes de sua propriedade sob nimeros 14 e
15 do Loteamento Jardim América 2. Ocorre que o loteamento foi classificado como uUso comercial e ou
rasidencial conforme Lei n® 534, de 22/12/2003, Quando o Plano Diretor foi instituido em 2011 o loteamento
fol classificado como ZR.

0 lote 14 fol adquifido anteriormente a esta data, tendo portanto, direito adquirido de uso comercial.

O late 15 foi adqdirido em 07/01/2013, porém o proprietario apresentou certidio municipal de 28/02/2013
onde consta gde o lote € comercial e no CRI nio consta nenhuma alteragdo do uso dos lotes. Solicitamos que
4 o lote 15 também tem direito adquirido sobre o uso comercial.
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DECLARACAO

Na condicio de proprietério de imével residencial situado na
Rua Irm3 Dulce n? 1, no bairro Jardim America Il, nesta cidade de Avaré-
SP. DECLARO por livre e espontanea vontade, QUE NAO ME OPONHO a
que venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos
do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de esportes
e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n®
27, sobre os lotes dos terrenos n%s 14 e 15, de matriculas 62801 e
61442 respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME
OPONHO,a que venha a ser dada nova classificagdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estincia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificagdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARAGAO, para os fins acima colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.

Proprietario:
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DECLARACAO

Na condigdo de proprietario de imovel residencial situado na
Rua Irma Dulce n2 94, no bairro Jardim América Il, nesta cidade de Avaré-
5P, DECLARO por livre e espontanea vontade, QUE NAO ME QOPONHO a
que venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos
do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso paraa pratica de esportes
e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n®
27, sobre os lotes dos terrenos n2 14 e 15, de matriculas 62801 e
61442 respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME
OPONHO,a que venha a ser dada nova classificagdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificagdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAQ, para os fins acima colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.
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DECLARACAO

Na condicdo de proprietario de imavel residencial situado na
Rua Irma Dulce n? 5, no bairro Jardim América Il, nesta cidade de Avaré-
SP, DECLARO por livre e espontdnea vontade, QUE NAO ME OPONHO a
que venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos
do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso paraa pratica de esportes
e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n®
27, sobre os lotes dos terrenos n% 14 e 15, de matriculas 62801 e
61442, respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAQ ME
OPONHO,a que venha a ser dada nova classificagdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificagdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAO, para os fins acima colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.

Proprietario:
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DECLARACAO

Na condicdo de proprietario de imovel comercial situado na Avenida
Gilberto Filgueiras n2223 ,no bairro Jardim América Il, nesta cidade de
Avaré-SP, DECLARO por livre e espontanea vontade, QUE NAO ME
OPONHO a que venha ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar
os alunos do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de
esportes e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua
sob o n2 27, sobre os lotes dos terrenos ns 14 e 15,de matriculas 62801
e 61442, respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAQ ME
OPONHO, a que venha a ser dada nova classificacdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificacdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARAGAO, para os fins colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020,

Proprietario:
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DECLARACAO

Na condigdo de proprietario de imével residencial situado na Rua Irma
Dulce n2 65 ,no bairro Jardim América 1, nesta cidade de Avaré-SP,
DECLARO por livre e espontdnea vontade, QUE NAO ME OPONHO a que
venha ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos do
COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de esportes e
outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n®
27, sobre os lotes dos terrenos n2s 14 e 15,de matriculas 62801 e 61442,
respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do CENTRO
EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME OPONHO, a
que venha a ser dada nova classificagdo de zoneamento pelo Plano Diretor
da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados lotes, de forma a
permitir a edificacdo para o fim supramencionado. Firmo a presente
DECLARACAO, para os fins colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.
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DECLARACAO

Na condigdo de proprietario de imével residencial situado na Avenida
Gilberto Filgueiras n? 283 ,no bairro Jardim America ll, nesta cidade de
Avaré-SP, DECLARO por livre e esponténea vontade, QUE NAO ME
OPONHO a que venha ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar
0s alunos do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de
esportes e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua
sob 0 ng 27, sobre os lotes dos terrenos n2s 14 e 15,de matriculas 62801
e 61442, respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME
OPONHO, a que venha a ser dada nova classificacdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificacdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAQ, para os fins colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.
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DECLARACAO

Na condicdo de proprietario de imovel residencial situado na
Rua Irma Dulce n? 73, no bairro Jardim América Il, nesta cidade de Avaré-
SP, DECLARO por livre e espontinea vontade, QUE NAO ME OPONHO a
que venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos
do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de esportes
e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n2
27, sobre os lotes dos terrenos n% 14 e 15, de matriculas 62801 e
61442, respectivamente, do CRI de Avare-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAQ ME
OPONHO,a que venha a ser dada nova classificagao de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avare-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificacdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAO, para os fins acima colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.
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DECLARACAO

Na condicdo de proprietario de imovel residencial situado na
Rua Irm3 Dulce n2 8, no bairro Jardim Ameérica Il, nesta cidade de Avare-
SP, DECLARO por livre e espontinea vontade, QUE NAQ ME OPONHO a
que venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos
do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a prética de esportes
e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua sob o n®
27, sobre os lotes dos terrenos n2s 14 e 15, de matriculas 62801 e
61442 respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME
OPONHO,a que venha a ser dada nova classificagdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avare-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificacdo para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAO, para os fins acima colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.

Proprietario:

Nome:

(i
"




42
&

DECLARACAO

Na condic3o de proprietario de imovel comercial situado na Avenida
Gilberto Filgueiras n2291 ,no bairro Jardim América Il, nesta cidade de
Avaré-SP, DECLARO por livre e espontdnea vontade, QUE NAO ME
OPONHO a que venha ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar
os alunos do COLEGIO PORTINARI, com o objetivo de uso para a pratica de
esportes e outras atividades pertinentes ao colégio, situada na mesma rua
sob o n2 27, sobre os lotes dos terrenos n% 14 e 15,de matriculas 62801
e 61442, respectivamente, do CRI de Avaré-SP, ambos de propriedade do
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAO ME
OPONHO, a que venha a ser dada nova classificacdo de zoneamento pelo
Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré-SP, para os mencionados
lotes, de forma a permitir a edificagao para o fim supramencionado. Firmo
a presente DECLARACAO, para os fins colimados.

Avaré, 17 de janeiro de 2020.
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REGISTRO DE IM@VEIS TITULOS E DOCUMENTOS E CI‘HL
DE PESSOA J URIDICA DA.COMARCA DE AVARE / SP

A Julio Rovai Orfarrda' 3
' ) Oficial
CERTIDAO’

\ -

CER‘HFICO atendendo a,pedxdu de pessoa mteracsada que a presente “certidao & chpia autém.lca, |
extraida nos termos dos Artigos 19 e 2] da Lei 6.615/73, de 31. 12.1973, raferente ao “Instrumento

Pnrh:ular de Compmnnsso de Venda e Compra™, arquivado junto.ao processo do desmembramento

inado “Jaﬂhm América II”, sityado neste ‘municipio de Avam’SP registrado no sob n° 03 da
: Dﬂcm composta de 04 (quatro) folhas,” pnr mim numeradas e rubﬁcadas
0 que mnhn a;\emﬁcar conforme pedido feito-Avaré, 28 de janeiro de 2020. Eu, |
_ nsﬂane E)serm Pmto Leite — Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e

08 TMOVELS Dosm'pcmae DE AGLIAS DE sw.n BARBARA. t:amqur:mac‘ésan E umm_s.e.muﬁmﬁcammsmom IMOVEIS DE
CERDUEIRA CESAR A mmpﬁ 12051965, usn.pfwensmmmchmnr ITAl PERTENCERAM A ESTA COMARCA DE AVARE DE 20.09,1628 A 25113008,
DEPOIS PASSARAM A COMARCA DE Al TENDO ANTES PERTENCIDO A COMARE A DE FAXTNA (ATUAL ITAREVA],

I L

Dem.Cerﬁﬂgmz =

EMOLUMENTOS: . RS 32,07 {
“AD ESTADE‘J R% 037

ASECR. FAZ:........ RS 641

: . AQ SINOREG:........ RS L.74
} AG.TRIBUNAL:...... R 236

= |
-Para conferir a procedéncia dests docuymento efetue a !c;rura do QR Cods impresso acima, ou

acesse 0 endereco eletrdnicd MMLEEM'- informe o
Selo: l;ﬂﬁﬁﬂ!ﬁiﬂmﬁ—ﬁ%hlﬂﬂﬂ

1
[

~ Avenida Professor Celso Ferrerradaﬁﬂw 01~ Jardim Europa - Avare/SP - CEP 18707-150
: Fone/Fax: (14) 3732- 3766 | 3732-9640 - e-mail: riavare(@uol.com.br f

‘QUALQUER ADULTERACAD, RAS LJR& Ou EMENDA, I}ﬂiﬁnLlD.ﬁ ESTE DOCUI’H‘IENTO
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE

-  COMPRADOR(ES) se obriga{m) a pagar da seguinte forma:

" conformidade tom a, variaghd do 'indicc mensal do IGPM-FGV, publicado pela Fundacio

PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE AVARE / SP

f Julio Rovai Orlandi 2
- I:IJ ; I 5 -:, (;_'fiﬁ‘iaj | I..
{ | | DS 'ﬁ’i‘
oW &
'f ~~ JARDIM AMERICA2 |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E- COMPRA
.,' '.Il; I . 1

belo presente lnstrumento Paticular de Compromisso de Venda e Compra, de um lado, como
| promitette vendedor, o St GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, portador do Documento de
" ldentidade RG. n® 2.856.643-SSP-SP, inscrito no- Ministério da Fazenda, CPF. sob r°
225.350.718-00, brasileiro, divorciado, economista, , residente e domiciliado na Rodovia Jodo
Meldo, (SP-255), Km |274, neste municipio de Avaré, Estado de Sho Paulo, doravante —
simplesmente designado VENDEDOR, @ de outro lado, como pmmitm:tq(s) comprador{es), ...
“~ doravante simplesmente designado(s) COMPRADOR(ES), tém entre st justo e contratado o que
se dispBe neste instrumento, cujas clausulas e condigdes, mutuamente aceilam € outorgam &
prometem Cumprir ¢ respeitar. f= & _ ot

<71, Na forma do titulo devidamente registrado-sob n° 01, na matricula 53.374 do-livro 02 do
Sérvico de Registro de Imoveis e Anexo!da Comarca de Avaré, SP,.0 VENDEDOR se tomou
samh-:-t;;Ui legitimo possuidor de uma gleba de terras com a 4rea de 10.796,68 metros quadrados,
situada nesta cidade, municipio & comarca de Avard, frente & Av. Joaquim r\,njtamn Alves, na
qual implantou o desmembramento de lotes urbanos, denominado "Jardim America 2" aprovado
! pela Prefeftura Municipal de Avaré, na conformidade do Processo n° 051/99 e registrado sob n®
“ 3 da referida matricula, de conforfmidade com a lei Federal 6.766 de 19.121979 ¢ demais
legislagSes pertinentes: Referido desmembramento ¢ composto de varios lotes, dentre o qual-o
. que aseguir s¢ descreve © confronta integrante de sua planta e memorial des::ntrm:l
* Que, apos conferéncia métrica “In loco" do(s) lote(s), o(s) COMPRADOR(ES) verificou(aram) a
existéncia dos marcos de concreto, percorrendo pessoalmente suas divisas, tendo encontrado as.
medidas cm:ﬁ-anta:;ﬁes em conformidade com a planta, arquivada no Registro de Imoveis, da
qual uma cépia & entregue neste ato,ao(s) COMPRADOR(ES), ficando a partir desta data_sob
sua exclusiva responsabilidaq]é, a conservagio d.us__r_e‘fefidos marcos de conereto. - ¢
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2./ Q0 VENDEDOR jse nijnlrnprmnete a vender livre e desembaragado de quaisquer dnus reais e
. pessoais; dividas, hipotécas legais ou convencionais, e ofs) COMPRADOR(ES) a comprar(em) o

ofs) referido(s) Iotefs) de terreno, descrito(s) no item anterior, mediante as seguintes clausulase 7

condigles de prego ¢ prazo! 2 ' f .

- QLAUsULA 1° J
O prego certo-¢ previamenie ajustado da presente transagio & de RS ... (). que -a?{s)

Pardgrafo primeiro =
As prestagGes acima, assim como o saldo do prego, estio sujeitas ao reajuste de seus valores de

aa 215406

1 zi;_-suvu.. ;';!-ﬁl:l 1= 21 9000= 0619 .
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Avenida Professor Celso Ferreira daSilva, 01 - Jardim Europa ~ Avar&/SP - CEP: 18707-150
Fone/Fax: (14) 3732-3766 | 3732-9640 - e-mail: Fiaﬂjﬁ‘e@uol.@um.br
'QUALQUER ADULTERACAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE BOCUMENTO! i
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Getitlio Vargas, cuja aplmawa-do indice referencial dar-se-a a cada pmodo de 12 {dune] mescs,
_a contar desta Iiaia. N B i

4 Gsmwgns ahmalﬁagﬁﬂ monstéria incidentes sobre as premnqéa prems’tasne,stq:' 5
sa%zeusaldudmndmdoprwdoiote séo pés-fmadosa,mdéwnénm,rﬁna
'damndwmgab ou deﬂmo a qualquer titulo.

CLAUSULA2® [ i
- Nas ﬁzpﬁms de mudan-;a de padrio . monetirio do Pais elou extinglo, suspensio elou-
acgl,gelmnemo dos indices eleitos reste contrato e/ou curgelmnmmg de pregos e de ubngwws
pecuniarias decorrentes de compra e venda de imovel, elow roibigdo ou restrigio legal do gjuste
das mﬁ o do saldo-do prego dos-valores das obrigagdes dos contratos imobiliarios e/ou de
‘construgfio, a forma depagammtudn;u'egnapmm a critério do VENDEROR & desde que nio
haja :mpe&hwéqgaiﬁwﬁ suspensa &, em consequéncia, no més da ocorréncia de qualquerdas
hipdtesés acima, quer sejam temporarias ou ndo e/ou parciais ou totais, 0 saldo devedor do prego,
serd apurado de acordo com o eritério estabelemdu no paragrafo seguinte:

Pardgrafo dnico ' Y
Suspensa d forma de- pagnnmtu & prazo, em 1azd0 dusmuvue retro citados, 0 VENDEDOR ! }ga
inetificara ofs) COMPRADOR(ES) pama’ comgarw!mumxm seu escritorio, com antecedéncia i
miritna de cinco (5) dias, para que fique ajustada, de comum acordo, nova forma de hqmdaﬁo g
do:saldo: do prego apurade, com'eleigdo de indice e critério de sua aplicagdo, comt objetivo de 54
pra;erva;:ioe::ﬁﬂlamagﬁn do:valor do saldo do _prego apurado e manutengdo do. afualeqml’lmn "_"‘-E
emnéi'rmsove financeiro da relago contratual %;%3

s . T TR | &
Vencida e naoplaga qualquer das prestacies, este, contrato sera considerado rescindido trinta (30), gg;

dias depms de ounshh.udo(s} em mora o{s} COMP‘RADD]}(ES}, de acordo com a legislagéo
Qualquer mcablmmm fora do prazo estipulade na cliusula primeira represemtara mera liberdade

- por paite du V,EﬁDEDGR ¢ ndo significard nuw&bwﬁxaﬁml ou concessdo de moratoria para
asdgmm;pmﬂmﬁ:s : o R
CLAUSULA 4%

-, O atrase no pagammtn das prestag:ﬁe:s do saldo do prego, memuﬁtﬁu} a(s] COWMDDMHS}
a0 pmrmm de juros de mora de 1% (um por cento).ao més, da multa convencional de 2%
_ (dois' por cento) e da atualizacio monetaria pelo indice mensal do IGPM-FGV, calculados sobre
o/valor da divida vencida e ndo paga, exigivel nos casos de mmtervengdo judicial ou de mora
supennr a 3 (trés) meses, arcando ainda ofs) CDMP'RADGR{ES} com as custds cartorArias
despendidas eom a sua notifi -::awu € hquur:'mus advocaticios, na hipotese de imtervengio
judicial. ; : y
CLAUSULA 5°

o . ; h
‘QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDAESTE DOCUMENTO'
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.~ - _ JARDIMAMERICA2 |
| INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DEVENDA E COMPRA
| I“‘" 3 | &

Excluida a hipotese de rescisdo por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES), o-presente
~ contrato é irrevogavel e irretrativel, & gbriga as partes contratanies, seus hierdeiTos ou sucessores, S
autorizados desde ja todos 08 regisiTos e averbaghes necessarios. i
CLAUSULA 6* ' L N
Ocotrendo o cancelamento do registro por inadimpléncia do(s) COMPRADDR(ES} g tendo
havido o pagamento de mais de 1/3 (um'tergo) do prego ajustado, o oficial do registro de imoveis
mencionard este fato no ato do cancelamento ¢ a quantia paga, somente seréa efetuado novo
registro relativo ao-mesmo lote, se for comprovada a restituigio do valor 'pago pelo
VENDEDOR a0 titular do registro” cancelado, ou mediante depdsito em dinhewro 2 sua
disposigdo junto ao registro de imoveis. / ¥
Papdgrafo primeiro
Ocorrendo’ o depdsito a que se refere esta clausula, @ oficial do registro de imgveis intimara o
interessado para it recebélorno prazo de 10 (dez) _dias, sob pena de ser devolwido ag
depositante. ' ' A
Pardigrafo segundo ) |
No caso de nfio ser encontrado 0 interessado, 0 oficial’ do registro- de imbveis depositara a

quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso L art. 666, do Codigo
. de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e cormegdo monetaria. . ~
C_Eﬁzsm 78 . L ) — ., < o

O registro de comproiNisso, CeSSA0 ou promessa de cessio s6 podera ser/cancelado; .

1 por deciséio judicial; - = 8

Il —a reguerimento conjunto das partes contratanies,
111 - quando houver rescisio comprovada do contrato. .

CLAUSULA 8° . 5 Py
Se o credor das prestagbes se recusar a recebé:las ou furtar-se ao seu recebimento, serd
Gonstituido em mora mediante notificagio do oficial do registro de imbveis para vir receber as
importancias depositadas pelo devedor no proprio registro de iméveis. Decorridos 15 (quinze)
dias apés o recebimento da intimag8o, considerar-se-a efetuado o pagamento, a menos que o
credor impugne o deposito e, alegando madimpléncia do devedor, requeira a intimagéo deste
para as fins do disposto no ant. 32 da Lei 6766, de 19.12.79 : E
CLAUSULA9® ~ f ]
O(s) COMPRADOR(ES) ‘entra(m) neste ato na posse dofs).lote(s). posse essa que
conservara(io) a titulo precario, até gue esteja plenamente .cumprido este campromisse,
obrigando-se a manter o lote em perfeito estado de conservagdo e limpeza, cumprir todas as
determinacdes e exigéncias das autoridades piiblicas federams, estaduais e municipais, e a pagar
nas épocas proprias,as repartigoes competentes, todos 0s impostos e 1axas, mnclusive IPTU e as
" de melhoria, devidos a partir da assinatura deste compromisso e que venham' a ser langados
sobré o lote je seus acessbrios, ainda que tais lancamentos sejam feitos em nome do- -
VENDEDOR. ¥l :

‘Avenida Professor Celso F I:B.'-:J.rﬂ. da Silva, 01 - Jardim E :'
A 5 uropa - Avaré/5P - CEP: 18707-150
Fone/Fax: (14) 3'?32—3'?'@6 | 3_‘?32—9545} - e-mail: riavare{@uol.com.br

QUALOUER ADULTERAGAD, RASURA ou EMEMNDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTOY
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Sl e B L E JARDIMAMERI’Gdz Sl 2= ,

= WSTH{MN?U PARTICUEAR DE COMPROMISSO DE VENDA Ecompra’ & ;‘

/ / =4 . 4 |
Quyggm 16°/ =

Ofs) COWMDOE(’ES) somente podc:-‘a{&u} englr as bmf‘ezmnas e nunstrupﬁes qr.ie )
dess_:arﬁmn} durante a mgenma do presente contrato, © - éncia do
" M aimdmdn ainda ﬂs exigéncias emanadas dos pcrﬂm*es mmgmma € d«asﬂe qun,\
S ! ata’mildaﬁ todas Ea mnda;:ﬂes de uso e ocupagdo dos lotes amtdaefma‘ts ﬁmm‘m :
d ﬂﬁ{_ﬁm H' i S
it 0 usa e a ocupagio do(s) lote(s) do desmembramento .'I,ARDM AI&[ER]C& 2", serd residencial
elou comercial, ﬁas.mmosdal.m Municipal n° 534, de 22 de dezembro de 2.003, ficando ci[s)
COMPRADOR(ES), seus herdeiros e SIJGESSBI'EE. obrigados a cumprir as posturas mummpms e
ciadyess. 7 |
W =
Em' hlpé!ﬁe alguma pqd#rﬁ haver subdlwsﬁa de lotes, mesmo na sur.essan cmlsa-mn.rhs s
cﬁ:m de condominio, dmsﬁn armg&vcl ou umoapﬁo g e
C gﬂg;.,,_-t 13' 3
Desde ja o VEIiDEDﬂR anui no interesse manifesto da maioria ab@ulura, ou seja 23 dos
' proprietérios de lotes, na mstituigiio de uma. associagiio dos moradores do desmembramento
'JARDIM AMERICA 2", que podura a seu critério manter na entrada principal, .controle dﬂs
ws:tan‘te.s. J
, {'*! EEEEEi !48 . / i
; Todés “as’ dewegim com. este instrumento de cnmpronusao mcwlw@mmm de  firmas, -

-

zvabawﬁ, ,pscnmms ﬁ.lmrm, emolumentos de Cartério, "TTBI" & registro, Mnamu qualque: a
imposto ou taxa que venha a ser criado com relagdo ao lote ob] eto do preégmg de exclusiva’ .?
responsabilidade do(s) CGWRADOR{EG) . ! ok
CLAUSULA I5°

]

e

T 7 - oE CDMPRADDR(ESJ se obriga(m) a comunicar por escrito a0 VENDEDOR qualques
eventual mudanga do domicilia, dentro do prazo de dez (10) dias a contar da datada mstalagdo
do novo domicilio, sob pena de, rifio o fazendo, ser(em) considerado(s) como lugar-incerto e ndo
sabido, sufremiu as mnseqﬁéncms judiciais dessa’ caracterizagio;

o VENDEDQR, 508 feriiios do drtign 5%, da lei Municipal de n° 321, dé 27.06.1995 & Lei n° éE-

410, de- 09 04 1996 jaﬂxt:cm:lu As suas expensas, 0s seglintes melhmmios ebenfeitonas;
R 7 Tnnpem dum-rgnunsnrdnammbradn, bmmmmdonmwmﬂadem;}maabﬁwa

© < 'das vias de circtlagdo; - :

2. servigo topografico necessario pa.ra implantagiio do e;mpramdlmﬂnm

3. toda a implantagio das infra~estruturas abaixo; {

a) rede de distribuigdio de agua potavel, conforme pmjeftu apmvadu pelo orgdo mmpetmte,

b). rede coletora de eagmn sanjtirio le domiciliar, conforme pu-o]em aprovado pcio orgdo

competente; y ' .

—— 0 '

TREES
e

Pl

i

“ v § — ke - N
‘QUALQUER ADULTERAZAD, RASURA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'



LBLAS A FEDERATIVA
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- )
' JARDIM AMERICA 2 _ S
| . INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE, VENDA E COMPRA "~
\ LV S 5 % { .-
I

¢) rede de distribuigiio de energia elétrica em baixa tensdo ¢ iluminagdo publica, conforme

projeto aprovado pelo/drgdo com petente, ; ; ! . .8
— d) demarcagdo dos lotes com marcos de concreto devidamente mr'n;mm_dqs; ¢ ainda,

&) implantagdo de guias e sarjetas e pavimentagdo asfiltica e de broquete de concréto, na testada

_ de todos os lotes vendidos. i - ~
“Clrdusura e - 4 ' ' -

Declara(m) o(s) COMPRADOR(ES), paré fins e efeitos do que dispdes o artigo 46, da lei n°

8.078. de 11.09.1990 {Codigo de Defesa do Consumidor) que, antés da assinatura deste contrato,
recebeu(ram) do VENDEDOR, todos os esclarecimentos |que entendeu(ram) necessanos,
especialmente no gue se refere ao prego, saldo ‘do prego € a forma pela qual serdo pagas as
prestacies do MESmMO, o= '
QMEM I AL g i

Declarz o VENDEDOR, sob as penas da Lei, que ndo & empregador, bem como ndo é
proprietério, nem explora atividade agropecuaria, pesqueira, ou extragdo de minerais, em carater

permanehte ou témporério, diretamente ou por intermédio de prepostos e com auxilio de
empregados, utilizado qualquer titulo, ainda que de ndo continua, motivo pelo qual ndo
acha-se obrigado a coniribuir para o INSS e que o imovel objeto deste contrato nfo faz parte de
seu ativo imobilizado. i - S

CLAUSULA 19° Fr

O presente contrato, por ser retificagdo e ratificagdo de entendimentos anterores, resultantes de
aproximagiio das partes e que tiveran cardter transitorio, torna sem efeifo, quaisquer outros
documentos eventualmente: assinados, destituidos assim, de forga probante ou efeito juridico,
ndo podendo ser invocados para evéntual alteracio do ora-pactuado pelas partes, por se tratar 0.,

presente, de contrato definitivo que anula quaisquer ajustes anteriores. .
CLAUSULA 20° Ny ' :
Quitado o prego ¢ cumprida as demais obrigagdes contratuais, ser4 outorgada escritura de venda
e compra do(s) lote(s) objeto deste contrato, ao(s) COMPRADOR(ES), em Tabelionato desta

. cidade de Avaré. A outorga da escritura definitiva de venda e compra devera ser solicitada no

| prazo maximo de sessenta (60) dias, contados a partir do Gltimo pagamento efetuado.
QI 2"![5![_[ !__zis L i ! .
As partes autorizam 0 oficial do Servigo de Registro, de imovess, a proceder todas as averbagdes
necessirias a0 Fegistro. deste contrato. | . e R :
CLAUSULA 22° ' N , ¥r 5
As partes contratantes, elegem o Fora da Comarca de Avaré, Estado de Siio Paulo, para dirimir
eventuais dirvidas oriundas deste instrumento, renunciando 2 qualquer oufro, por mais
privilegiado que seja ou se tome. '

. ] o 3
.~ Avenida Professor Celso Ferreira da Silva, 01 - Jardim Europa - Avaré/SP.- CEP: 18707-150
i Fcne!Ej:a.x: (14) 3732-3766 | 373\24964{] - e-mail: riavare{@uol com:br

Al PiEE AR TRRASER RASIHIRA OU EMENDA. INVALIDA ESTE DOCUMENTO"
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CERTIDAO N 012020

=5

MARCIA DIAS GUIDO, Chefe Legislativo da Camara de Vereadores da
Estancia Turistica de Avaré, usando das atribuigdes que Ihe sdo conferidas, CERTIFICA para 0s
devidos fins, que consultando o sistema SISCAM desta Edilidade, verifiquei constar que na Lei
Municipal n° 534, de 22 de dezembro de 2003, que dispe sobre alteragdo de finalidade de uso

de solo urbano e dé outras providéncias, NAQ CONSTA REVOGAGCAO EXPRESSA.

Por ser expressao da verdade, firmo a presente. MU

idar decummenty' @ nforme o codigo do decumento: MOF3-WTNG-RECO-FHE

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE, aos 28 de janeiro de 2.020

MARCIA DIAS GUIDO
Chefe Legislativo

DOCUMENTO ASSINADG DIGITALMENTE POR: MARCIA DIAS GUINK-15818229815 am 28/01/2020 10:22-25 Para cbiar informagoes sobra agsinatura efou ver o amquivo
ariging! acesse hipdwww.camaraavare.sp.gav.br - #nk vl

"DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA PORTARIA 328/2015 CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

)
Avenida Gilberto Filgueiras, 1631 — Colina da Boa Vista - Avard/SP - CEP 18706-240 o
http:/ /www.camaraavare.sp.gov.br - E-mail: diretoria@camaraavare.sp.gov.br 150

Tel. (14) 3711 3070 - 0800 77 10 999
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Prefeitura da Estancia Turistica de Avare

in* 22 zembro de 2003,

(Ihspace sobre alteracio de fmahidade de uso de solo urbano)

WAGNER BRUNOQ, Prefeno Municipal da Fstanca Turistca de
Avard, usando das atrbuictes que he sdo conferidas por ley,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Avare
decretou e cu sanciono ¢ promulgn 2 segumie lex-

~ Attigo I' - Fica alterada a finalidade de uso previsto do loteamenio
“JARDIM AMERICA 117, objeto da matricula n.° 53.374, de residencual para restdencial
¢/ ou comereial,

Araorg
a 22, na extensio de 2.349 81
1.4‘1'6,3? m:, Fﬂﬂrfﬂﬂﬂldﬂ wima 4

constantc no “aput” tefere-se aos lotes 01
scente denominada A7, numa extensdo de
W8 m-.

Publicado na Sceretacia da Prefeitura, na data supra.



TiTULD . f FOLHA :
PROJETO ARQUITETONICO UNICA 37@{ :

ASBUNTD
PROJETO DE CONSTRUCAQ DE PREDIO COMERCIAL
{CENTRO EDUCACIONAL - ESCOLA)

LOCAL

RUA IRMA DULCE, N° 42- LOTE 08/ LDTE 09
“JARDIM AMERICA II" - AVARE / EST. SAD PAULO

PROPRIETARIOA)

CENTRO EDUCACIONAL PCRTINARI LTDA.

CHPS 05 583 45000 1-05
INSCR. CADASTRAL ESCALA DATA

o 405701301400 | 1100 20 de cutubro de 2008
i = PN e Mmm‘m
———— SITUAGAD |srescn|a; T s

e diruite da prepriedade da Erens.
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Secretaria Municipal da Fazenda
Secdo de Cadastro Imobilidrio

Autorizagao para Emplacamento Numérico

N°® 080/2013

SETOR CADASTRO|
\IMOBILIARIO

AUTORIZA, conforme levantamento
efetuado, que o im6vel abaixo descrito obteve o seguinte emplacamento numérico:

N® do Imével: 39

Finalidade: Comercial

Inseriedio Cadastral: 4.057.020.000
Enderego: RUA IRMA DULCE
Bairro: JARDIM AMERICA i

Cadastrado em nome de: CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTOA

Avare, 28/02/2013

Lo (ol O

e /i
WWL S (‘ { L.
"-//..;.egao de Cadastro

mobiliario

S0rg Aguiile Frarotio
b Alsnce e
Malrcuwla 2026

———— —= -

Vulidade de 30 dias apés a data da emissfio.

280272013 14
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W i . IDisphe subre alleracao de finalkdade de use
§as _ PAG 9o selo urbane nos locais QU capecifics ¢ da
it = 3 tilras providéncias) i '

-~

- ROGELIO BARCHETI URRRA, frefeiro s Bstanein Turstica
de Avaré, usande das atribuiches que'the san conferidas por lei,

. Faco saber que u Camara Munif:ip&!-da Estancia T'us I8tica oo
Avaré decrefou e oy sanciono ¢ promulgo a steguinte Jei:. m

Aﬂﬂ 1% - Fica alicrada a finalidade de MSO preisto do
Luteamznt_ﬁ - “Parqiie  Residencial  Celina' Verge®. Qe residencial parg
- residencial 8/ou cornercial,

- famg __,ﬁm - A drea ccomsmanie  po “capt”
compreende a Avenida Angeiln Comtrueed, entre g Avenids Erilbe rto-Filpueiras
€ Bua Abilin Garcia, . P,

, Artigo 2° - Eaig Lo cnrrucs &M Vigor na data de g
publicacan, ' ' '

' 'Fl;tﬁ'.itun-t da Estancia Tupistica de Avare, acy 20 de.agosio de 2.009

- L I}nnh
E o gra ] Dad TN RN

Publicads 1’1_5 Socretaria day Prgf::iturri,"n_é data supra.
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PREFE:TURA DA Esmucm Tumsncn DE A\!APZE

Conselho Mummpa! do Plano Diretor
Lei Gcmpieme ntar n= 154, de 27.de ﬁeﬁv.m';bra de 2011

Prncessu ne 002;2{)11 o Ahertura I*Eﬂéh%@u .

§_Di_str,ibui'da o T =Distr_inum6iém WA2/2041
| Joao José Dalcim __ i " B S -
e

] Verificar 2 dmergéncm entre mapa e texto do Hesndenml Colina Verde de acardo.
L com o' pedida da Terra Nova Dggartammtuﬁ de 1m:ivels Ltda.

| Hsla‘h&rio Ané!isa Gluhal

A interessada solicita gsclarscimento sobre a delnigdo du LED & HoUpacie da sel
na Avenida Angelo Contrucoi {antiga Avenida Nacbes Unidass. trecho entre a Averida
Gilberto Filgueiras & Aua Abilio Garcia. tendo arigem desla solictacao O requenimenta da
emprasa Tena Nova Departamento de imidveis Ltda., de 25162011, contidas nas fohas
. (03 e 004 deste processo, em funcao do interesse da mesma g construir edificio de uso
" hislo (comercial 2 residenciall nos. lules cada&tradoﬁ soh oF 417100200 e o
4.171.003.00. : - :

O texto do Plano niretnr define as 2R, a saber.

' Arl. 50 A Zang tesidencal — confprmea o -‘:...-.!Fqi [riv) 4'11.'-"}#-. £ am:-rlﬁ-ss ao .--;.:;ro: ] fer'ieﬂf:
-'E.’j!ﬂi..ﬂﬂd} A i’ﬂ(w..ar GO APETEs LA u.':.uar:l.'-' PANTACORE! Boigus pac gl _

Pamgral'v gmice, A Zona . Besdancial - 2R L IRECE-EE S driins Jeioviraras pelos D

i formagdos pevns ipfsamentes Jardmm Amancs, lefes dndogoy 2 T lond Doleg = Jardim Amdning uo daei

*Lf.:rr,..:ra Aoyal Farv, Doa Vista Socanio Vereod do 5o Murada go 5ot Ssdncia Emmm;a Sars Fune,

i | Resipencs Faianghe. Hesidencial h.anara Ranche ""'!JEQ'I_- Rasava oo Hewo Green Vliags Pora. '?"-—-'-’-‘-
JSdretim Boldrien :

0 Anexa 2 do Piano Dwetar inseniu o, Pardjue Residenciat Golna Verde como 7R

Varifica-se 'qi,l-a no exto da LC 154 2011 Plano Direter do Mumicipio) nac osta
|ri£;iu!f.iﬂ o Pargue Residencial Calzna Werde tomo ZH. a0 passo qua o .ﬂsﬁ{&ﬁiﬂ Zoingldie.

Verdica-se tambam que a Lei n' i 226, de Ei:;‘i VH:2009. Alterau © usy da soio o
trogho da Awanﬁa aﬁn-galn Cumruccl iamrga .ﬂwew:}a Maches Linidas). a saber.

Art, 2. Fioa alferads 3 7 "lﬂhh-:ﬁ‘ir‘ A8 uBe prewsia 0o Lol mmerrrw Brrgu Hesidgniay h-. g
(6 RSN AT FQSIRNIGIE BIoU COmBieiR

! Faragralo GICO - A rag conslante NS Lapw’ compresaoe @ AvEOe Angele Conliuon ate &
- Awemia G iber Friguaras = Hn.? «ﬁ..‘f.a«r:- L'L-'m’\.;d -

Verifica 59 lambem 1o r::rtac!o local a maia*agaa da usos comercials, confime
reragat} contida nas folhas 003 & 004 deste pmceam implantatos areﬂri{;rmw‘ﬂ it
: entrada em vigor da LC 1542011

AUA DOS ENGENAEIROS. 55 - COLINA DA BOA VISTA . (14] 732 4860 - CEP 18,706 242 . AVARE ST

6f

s
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% . PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE i
| - Conselho Municipal do Plano Diretor .- =

Lei Qnmglamansar-ﬁ“' 134, aeIE? de s-gtcm@f.; de 2] e 0

isia P sy I S . PR | . . - ’ o) = Y iy J\lzﬁll'::.:;ég""-'
Conglusdo i - . Data 19:12:2011 <

Apos analise @ discussdo sobie o quastonarments Apresentac

: FoUsSa nela reipssicda oy
i-rne%mbrﬁs desla comissao deliberaram o sequinte entendimenta: .

Acatargg Spoecarieirntag2s: ge 20082009, v que viarmea A QCUpacan dos.
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CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Protocolo n® 06/2020

pata: 17 103 10

Hustrissimo Senhor Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor da
Estincia Turistica de Avaré Estado de 530 Paulo.

Processo CMPD n° 336/2019 - Protocolo PM 32672/2019 de 30/10/2019

CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA EPP, pessoa juridica de
direito privado, devidamente inscrito no CNF] sob n° 05.983.645/0001-05, com
sede na Rua Irma Dulce, 42 - Jardim América I, neste ato representado por seus
socios proprietdrios PAULO RICARDO DURCO, brasileiro, professor, portador
da cédula de identidade RG n°® 17,792.691 - 5SP/SP, devidamente inscrito no
CPF/MF sob n° 110.699.318-70, ¢ ERIKA FILONZI MENK, brasileira,
professora, portadora da cédula de identidade RG n® 19.933.246-0, ambos com
endereco funcional na sede da empresa encimada, vém respeitosamente a
honrosa presenca de Vossa Senhoria, atendendo pedido verbal do Presidente do
CMPD, informar que:

Atualmente o colégio conta com 8 salas de aulas que praticam atividades
esportivas 1 vez por semana, com duragdo aproximada de uma hora e meia cada
aula. A quadra tem por finalidade de uso: aulas de educagdo fisica, robética,
yoga e gincana anual.

A quadra nio serd usada no intervalo das aulas, pois o colégio possui patio
dentro da prépria unidade escolar,

Diante do acima exposto reiteramos o acolhimento do pleito formulado por
Centro Educacional Portinari, no sentido de que seja reclassificado os lotes 08, (19,
14 e 15 da quadra 57 do Loteamento Jardim América I, como sendo ZM2 (ZONA
MISTA 2), por se tratar de direito adquirido antes da promulgacao da Lei que
institui o Plano Diretor da Fstancia Turistica de Avaré,

67




DECLARACAO |

Na condi¢do de proprietario do lote 16, do bairro Jardim América Il, nesta
cidade de Avaré - SP, DECLARO por livre e espontanea vontade, QUE NAO ME OPONHO a que |
venha a ser edificada uma QUADRA COBERTA, para abrigar os alunos do COLEGIO PORTINARI,
com o objetivo de uso para praticas de esportes e outras atividades pertinentes ao colégio,
situado na Rua Irma Dulce sob o n® 27, sobre os lotes dos terrenos N% 14 e 15, de matriculas ‘
62801 e 61442, respectivamente, do CRI de Avaré — SP, ambos de propriedade do CENTRO
EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. Da mesma forma, NAQ ME OPONHO, a gue venha a ser dada
nova classificagdo de zoneamento pelo Plano Diretor da Esténcia Turistica de Avaré - 5P, para
0s mencionados lotes, de forma a permitir a edificagdo para o fim supramencionado. Firmo a
presente DECLARACAO, para os fins acima colimados.

Mare, 17 de janeiro de 2020

P
@!@M ny /?D-

CPFn2:

033 482 P2/
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Processo n° 336/2.019 | Abertura: 04/11/2.019

Interessado: CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI Lida.

Distribuido Integrantes: Jo&o Paulo Tristdo, Cirene Gomes,

Comissa .pf t Silmara Rodrigues, Lauro Russo, Homera P. Filho,
omissao conjunta Sandra Theodoro, Francisco Pinto, Marcelo

| Bannwart e César P. Cruz

Objeto
Alteracdo de zoneamento de lotes do Jardim América |l de propriedade de Centro
Educacional Portinari Lida.

Relatério / Analise Global | |

O interessado, Centro Educacional Portinari Ltda., doravante conhecido como Colégio
Portinari, através de seus representantes legais e conforme protocolo-requerimento n®
032672/2.019 de 30/10/2.019, solicita deferimento para ampliacdo de salas de aulas
com construcio nos lotes 14 e 15 do Jardim Ameérica Il

Para tanto anexou a seguinte documentagao:.

- Inscricdo do Colégio Portinari no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

- Autorizacso de emplacamento numérico n° 080/2.013 emitido pela Prefeitura para o lote
15;

- Lei municipal n® 534/2.003 de 22/12/2.003;

- Averbagao do Cartdrio de Registro de Iméveis (CRI) de 14/01/2.004 que informa que ser
a area residencial e comercial,

- Registro no CRI do lote 14 em 13/12/2.010 averbando a aquisicdo em nome da“
requerente;

- Registro no CRI do lote 15 de 07/01/2.013 averbando a aquisicdo em nome da
requerente.

Apesar da solicitacdo equivocada do interessado, uma vez que nao cabe a ess
Conselho a aprovacio de construgdes, o CMPD abriu, em 04/11/2.019, o processo n
336/2.019 e o encaminhou ao GTA em 11/11/2.019. Por sua vez o GTA, por intersegao
de seu coordenador, o Secretario Municipal de Planejamento e Transporte, Sr. Alexandre
Nigro e através da Cl n° 554776, encaminhou o processo para a Procuradoria Geral do
Municipio (PGM) solicitando um parecer para a matéria.

O parecer do GTA foi encaminhado ao CMPD em 18/02/2.020 acompanhado do parecer
da PGM que serviu de embasamento para o GTA, porém incompleto, em virtude de falta
de documento citado no mesmo. Apds solicitago, através do oficio CMPD n® 02/2.020 de
21/02/2.020, a documentacao foi complementada em 04/03/2.020, o qual se trata de uma
copia de recomendagédo do ministério publico emitida em 11/05/2.015.

O interessado, em 04/03/2.020, conforme Protocolo-requerimento n° 004036, solicitou a
esse Conselho, com supedéneo no artigo 21, § 3° do Regimento Interno desse Conselho
Municipal, a imediata apreciagdo do processo em tela na reunido designada para o dia 05
do corrente, “posto se tratar de maténa de pouca complexidade, inclusive com pareceres
favoréveis da Procuradoria Geral do Municipio e GTA, gue reconhecem de pleno o direito
adquirido do interessado, conforme documentos que ja integram o processo onde resla
cristalino o _uso como _residencial _efou comercial dos lotes em _discuss&o.”
Alternativamente, requer também a convocagdo de reuniao extraordinaria para

apreciacdo da maltéria, “face a urgéncia que o caso requer’.

i
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Em 05/03/2020, durante a reunifio ordinaria do CMPD, foi apresentada a solicitagao de | :
analise de urgéncia, porém, por nac se tratar de "matéria de baixa complexidade", o pleito

lido em plenario, foi indeferido. Alem de néo ser "baixa complexidade" destacou-se ainda
| que o processo nao havia sido distribuido para uma comiss&o, portanto, sequer fora

objeto de analise, com o agravante de que os autos em guestéo retornaram de forma
completa da Prefeitura Municipal, no dia anterior & solicitagéo, ou seja, em 04/03/2.020.

Apos todas as consideragdes, o Colegiado, sensibilizado pela necessidade de urgéncia,
agendou reuniao interna para analise de processo para 0 dia 09.03.2020.

Nesta mesma data, o interessado encaminhou documentacdo complementar a esse
Conselho, guais sejam:

- Certidao do CRI sobre o desmembramento Jardim America Il;

| - Certidao da Camara Municipal de Avaré sobre a vigéncia da lei n® 534/2.003;

- Aprovacao do projeto de construcéo do prédio da escola em 2.008 (alvara comercial
-~ | 4086),

| - Autorizacéio para emplacamento numerico do imovel (lote 15),

- Documentos referentes ao Processo CMPD n ° 02/2.011

- Declaragées da maioria dos vizinhos a favor da construgao da quadra poliesportiva &
alteracdo do zoneamento de forma a permitir a edificacao para o fim mencionado; ;,I
- Comunicagdo interna n° 554776 de 04/12/2.019 emitida pelo Coordenador do GTA, o
Secretario Municipal de Planejamento Sr. Alexandre Nigro, encaminhando o processo 4
para a Procuradoria onde, afirmando reconhecer o direito adquirido ao interessado como
sendo os lotes objeto da solicitagéo de uso misto, solicita parecer da PGM para subsidiar
seu parecer.

Aqui, precisamos destacar que o encaminhamento a PGM para obtengéo de parecer se
deu 22 dias ap6és o CMPD ter enviado o processo junto a SEPLAN para analise e
parecer do GTA.

Em 18/02/2.020 o GTA, portanto 105 dias apés o CMPD ter protocolado o processo
junto @ SEPLAN através da Ata - Reunido GTA de 14/02/2.020, encaminhou a esse .
Conselho, onde se manifesta favoravel ao pedido do Colégio Portinari, embasado | 6«}
exclusivamente, no parecer favoravel da PGM o qual foi anexado ao processo, bem como

copia da recomendacao do Ministério PUblico de 11/05/2.015 ao qual ja nos referimos | —

anteriormente,

Em 09/03/2.020. o interessado alterou sua solicitagéo original como segue: ‘que sejam

reclassificados os lotes 08, 09, 14 e 15 da quadra 57 do loteamento Jardim America I,

como sendo ZM-2 (zona mista 2), por se tratar de direito adquirido antes da promulgacac

da Lei que instituiu o Plano Diretor da Estancia Turistica de Avaré.’ 2
M /

Diante da falta de uniformidade e consisténcia do objeto das solicitagbes vamos, €

nossa analise, considerar a solicitagdo, como sendo: "reconhecer que os lotes 08, 09,
14 e 15 sdo de uso misto (residencial elou comercial) e reclassifica-los como ZM-2,
de modo a consolidar a situagdo do prédio da escola que ocupa os lotes 08 e 09
(disposigéo transitéria) e possibilitar a ampliagao do Centro Educacional Portinari

Ltda com a construcio, nos lotes 14 e 15, de uma quadra poliesportiva.” q/
DA ANALISE

O Colégio Portinari, em setembro de 2.019, requereu ao CMPD a alteragéo do
zoneamento de todo o Jardim América Il (ZR-1 e ZM-1) para ZM-2 buscando, da mesma
forma como agora solicita, a ampliagao de suas dependéncias com a construgéo de uma
quadra poliesportiva nos lotes 14 e 15 do desmembramento. Para tanto foi aberto o

RUA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 - CEP 18.706-242 - AVARE/SP



Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n® 213, de 29 de margo de 2016

processo CMPD n® 333/2.019 tendo sido o parecer desfavoravel e como consequéncia a
nao alteracéo do zoneamento estabelecido pela LC 213/16 (Plano Diretor).

A diferenga daquela solicitagdo da atual, que ora analisamos, esta na amplitude da
alteragdo solicitada qual seja, a primeira solicitava que o desmembramento todo fosse
alterado para ZM-2 e a atual, que apenas os lotes 08, 09, 14 e 15 o sejam. Porém, a
esséncia do pedido € a mesma: alterar o zoneamento para ZM-2, para possibilitar
implantagao de uma quadra poliesportiva nos lotes 14 e 15.

Através da documentacdo e alegacfes apresentadas pelo interessado, constata-se, a
“priori” que:

- O Colegio Portinari exerce suas atividades no local desde 2.009, em edificio
regularmente construido nos lotes 08 e 09, portanto, antes da promulga¢ao do primeiro
plano diretor de Avaré (LC 154/2.011 de 23/09/2.011);

- A lei municipal n° 534/2.003 que alterou o uso dos lotes do Jardim America Il para
residencial e/ou comercial ndo consta como revogada, conforme certiddo de vigéncia
expedida pela Camara Municipal de Avaré.

- O interessado adquiriu o lote 14 (matricula n® 62.801) em 13/12/2.010, com finalidade
mista, uma vez que a aquisi¢cdo se deu antes da vigéncia da LC 154/2011, conforme se
observa nas informacdes registradas na referida matricula;

- O interessado adquiriu o lote 15 (matricula n® 61.442) em 07/01/2.013, posteriormente a
vigéncia da LC 154/2011, ou seja, nesta data o uso para o local ja era estritamente
residencial, porém, o interessado afirma que adquiriu o lote considerando como vigente a
lei municipal 534/2.003, e que entende que seu uso & comercial.

- O GTA, o6rgéo essencialmente técnico de subsidio ao CMPD, conforme observado no
texto da Cl n® 554776 de 04/12/2.019 acima referida e em seu lacdnico parecer, se
absteve de quaisquer analises técnicas e adentrou na seara juridica, preferindo a
judicializacdo do caso em tela, ao passo que afirma que "ha direito adquirido” e baseia
seu parecer apenas nesse guesito!

A seguir informaremos resumidamente os argumentos apresentados pela PGM para
emitir parecer favoravel ao interessado e, concomitantemente iremos analisando a
viabilidade e validade dos mesmos, como segue:

l. Dos argumentos que abordam aspectos juridicos, tanto em nivel federal co
municipal, que t&ém, de certa forma, influéncia sobre o Plano Diretor municipal.
Argumento 1.

Que a Lei Federal n° 6.766/79 dispbe em seu artigo 28 que ‘“qualquer alteragdo ou
cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o lofeador e
os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagéo pela Prefeitura
Municipal, ou do distrito Federal quando for ocaso, devendo ser depositada no registro de
imoveis, em complemento ao projefo original com a devida averbagdo”, o que ndo
ocorreu neste caso especifico; portanto, também por esse argumento, a PGM entende
que o interessado tem o direito adquirido de ocupacgéo comercial dos seus lotes!

Argumento 2.

Que a Lei Municipal n° 534/2.003 de 22/12/2.003 que classificou os lotes de 01 a 22 do
desmembramento “Jardim América II" de residencial para residencial e/ou comercial ndo
foi revogada expressamente pela lei do Plano Diretor que alterou a classificacéo dos lotes
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daquele desmembramento para residenciais, nos termos do artigo 2° paragrafo 1° da Lei
de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro. Ou seja, alega que essa lei, vigente antes
do plano diretor, quando da compra dos lotes continua vigente até os dias de hoje uma
vez que ndo foi revogada expressamente! Informa também, que ainda consta nas
matriculas dos lotes daquele loteamento como sendo de uso residencial e/ou comercial.
Andlise em bloco dos argumentos 1e 2

As normas legais e urbanisticas alusivas a parcelamentos de solos sdo de competéncia
municipal, Ndo se trata aqui de normas de registro imobiliario pura e simplesmente
porque, neste campo, a Unido tem expressa e privativa competéncia para legislar.
Tratando-se, porém de questdao urbanistica e desenvolvimento urbano, a competéncia
legislativa passa a ser municipal por forca de sua autonomia consagrada
constitucionalmente.

Tal competéncia pode ser comprovada em farta legislag&o pertinente sendo que as mais
representativas transcrevemos a seguir.

Da Lei Federal 6.766/79

Art. 22, O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicbes desfa Lei e as das legisla¢oes
estaduais e municipais pertinentes.

Art. 42, Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

§ 12 A legislagcdo municipal definird, para cada zona em que se divida o lerritério
do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as éreas minimas e maximas
de lotes e os coeficientes méximos de aproveitamento. (Redacéo dada peila Lei n°
9.785 de 1999)

Da Constituigao Federal

Art. 30. Compete aos Municipios: /

I. legislar sobre assuntos de interesse local;
II. suplementar a legislacéo federal e a estadual no que couber;

Art, 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes. (Regulamento) (Vide Lein®13.311, de 11 de julhc de 2016)

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com
mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento
e de expanséo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagéo da cidade expressas no plano diretor.

Da Lei n° 10.257 de 10/07/2.001 (Estatuto da Cidade)

Art. 12. Na execucdo da politica urbana, de que tratam os arligos 182 e 183 da
Constituigéo Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

K
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Paré4grafo tinico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem piblica e interesse social que regulam o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos
cidaddos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:

I. garantia do direito a cidades sustentéveis, entendido como o direito a terra urbana,
& moradia, ao saneamenfo ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos
servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragbes;

Il. gestdo democrética por meio da participagdo da populagdo e de associagoes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Ill. cooperagdo enlire os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV. planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigdo espacial da
populagdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgées do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V, oferta de equipamentos urbanos e comunitérios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacéo e as caracteristicas locais;

VI. ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos; _
\
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes: / f";,;;‘/%

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infra - estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra - estrutura

correspondente; ()K
e) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagao ou
néo utilizagao, ‘ﬁ

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluigéo e a degradagdo ambiental;
Assim sendo, a Lei do Plano Diretor de 2.011 (LC 154), cumprindo objetivo de promover o
ordenamento do uso do solo urbano e rural (artigo 8% incisos | e lil) e conforme os

principios previstos na Politica de Uso e Ocupagao do Solo (incisos | e Il do artigo 10 e
caput do artigo 9° da Segdo | do Capitulo IV da LC 154), criou e estabeleceu um novo
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zoneamento para o0 municipio.
Baseado nestes principios e objetivos, especialmente no principio da fungéo social da
propriedade, o zoneamento adotado promoveu muitas alteragGes nos usos e ocupacgao
estabelecidos para os parcelamentos ja& implantados no municipio, sendo entretanto, tais
alteragoes antecedidas de estudos, discussdes, ampla divulgagdo e apresentagfes em
inimeras audiéncias publicas!

E mais, a lei do plano diretor se transformou numa lei de zoneamento municipal, ao
qual todos os parcelamentos ja implantados ou nao, ficam subordinados!

Importante destacar que a iniciativa de propor a lei do Plano Diretor é do Executivo
Municipal o que atesta sua autorizacdo as mudancas de uso/ocupacéo adotadas; e mais, [
trata - se de uma Lei Complementar, portanto, hierarquicamente superior a qualquer lei
ordinaria que simplesmente classifique ou altere uso de lotes!

A Procuradora alega também que a Lei Municipal n® 534/2.003 que classificou os lotes de

01 a 22 do desmembramento “Jardim Ameérica II" de residencial para residencial e/ou
comercial nao foi revogada expressamente pela lei do Plano Diretor que alterou a,
classificag&o dos lotes daquele desmembramento para residenciais, nos termos do artigo
2°, paragrafo 1° da Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro (ver transcricao
abaixo).

Acontece porém, que a Procuradora nao leva em consideragdo que neste mesmo
paragrafo estio previstas mais 02 situagbes que caracterizam revogagdo de lei anterior
pela vigéncia de lei posterior quais sejam:

- Quando a lei posterior seja incompativel com a anterior;

- Quando regule inteiramente a matéria de que tratava a lei anterior.

“Artigo 2° N&o se destinando a vigéncia tempordria, a lei terd vigor até que outra a
modifique ou revogue.

§ 1° A lej posterior revoga a anterior quando expressamente o declare, quando seja
com ela incompativel ou quando regule inleiramente a matéria de que tratava a ie/i*

g

anterior.”

—
—

Assim, com a vigéncia da lei do Plano Diretor, a lei n°® 534/2.003 ficou incompativel com
ela e portanto, conforme estabelecido no dispositivo legal acima citado, pode e deve ser
considerada revogada.

Complementarmente ao argumento de se respeitar o objeto da lei 534/2003, o
interessado anexou ao processo copia da resolugdo 002/2.011 (integralmente transcrita
abaixo) na qual os relatores do processo invocam também, como argumento favoravel ao
interessado, uma lei ordinaria de 2.009 que conferia ao loteamento o status de zona
mista. Ou seja, argumenta a Procuradora que naquela ocasido, aguela lei foi acatada e
portanto, n&o foi considerada tacitamente revogada pelo Conselho. Dessa forma, por
isonomia, o requerente solicita que a lei 534/2.003 seja considerada vigente e acatada | .
pelo Conselho, reconhecendo assim direito adquirido de ocupar seus lotes com um
empreendimento comercial. #

Resolugédo 02/2.011
RESOLUCAO CMPD N.° 0022011
Dispée sobre a interpretacio da divergéncia enire Texto ¢ Mapa
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0 Conselho Municipal do Plano Diretor, usando as atribui¢des que lhe conferem o arrig?
143 da Lei Complementar n.° 154/2011, em consondncia com o aprovado na reunido
extraordindria realizada em 21 de dezembro de 2011, ao que se refere o Processo CMPD
n.°002/2011,

CONSIDERANDO a verificacdo de divergéncia entre mapa Anexo 2 e o fexto da LC n.°
154/2011, quanto ao Parque Residencial Colina Verde, uma vez que o Anexo 2 inseriu o
referido bairro como ZR — Zona Residencial.

CONSIDERANDO que o pardgrafo tinico do art. 50 da LC 154/2011 ndo contempla o
Parque Residencial Colina Verde como ZR:

CONSIDERANDO que a Lei n® 1.226, de 20/08/2009 alterou o uso do solo no trecho dd
Avenida Angelo Contrucci (antiga Avenida Nagdes Unidas) trecho entre a Avenida Gilberta
Filgueiras e a Rua Abilio Gareia tornando-o residencial e/ou comercial,

RESOLVE:

Art. 1° Acatar o que dispde a Lei n® 1.226, de 20/05/2009, viabilizando a ocupagdo dos
lotes localizados na confrontagdo com a Avenida Angelo Contrucci (antiga Avenida Nagaes
Unidas), trecho entre a Avenida Gilberto Filgueiras e Rua Abilio Garcia, para uso
residencial e/ou comercial.

Art. 2° Interpretar o Anexo 2 da LC n.” 154/2011, considerando como ZM1 (Zona Mista 1)
o uso e acupacdo do solo para os lotes localizados na confrontagdo com a Avenida Angelo
Contrucci (antiga Avenida Nagédes Unidas), trecho entre a Avenida Gilberto Filgueiras e
Rua Abilio Garceia.

Ari. 3% A presente Resolucdo entrard em vigor na data de sua publicacdo.

A analise do teor dessa resolucdo demostra claramente, ao contrario do que quer
argumentar a Procuradora, gue esse Conselho deliberou de forma correta e, portanto,
nao serve de argumento para invocar direito adquirido ao interessado, pois vejamos:

1°. O relator constata uma divergéncia entre mapa Anexo 2 e o texto da LC n.? 154/2011,
guanto ao Parque Residencial Colina Verde, uma vez que 0 Anexo 2 inseriu o referido
bairro como ZR — Zona Residencial contrariando o parégrafo (nico do art. 50 da LC

154/2011(integralmente transcritc a seguir) que nio contempla o Parque Residencial |/

Colina Verde como ZR;

Art. 50. A Zona Residencial — ZR conforme o mapa do Anexo 2, destina-se ao uso
astritamente residencial unifamiliar, com apenas uma unidade habitacional jsolada
por lote.

Paréagrafo uinico. A Zona Residencial — ZR — inserem-se nas areas delimitadas
pelos perimetros formados pelos loteamentos Jardim América, lotes lindeiros &
Rua Irma Dulce - Jardim América ll, Jardim Europa, Royal Park, Boa Vista,
Recanto Vereda do Sol, Morada de Sol, Estancia Brabancia, S&o Felipe, Residencial
Falanghe, Residencial Chacara Rancho Alegre, Reseiva do Horto, Green Village,
Porto Seguro, Jardim Boténico. " Grifo nosso.

Alias, foi muito oportuna a mengéo por parte do interessado dessa Resolugao pois, como
se verifica no paragrafo Unico, o legislador tratou claramente no texto da lei como
restritamente residenciais” os lotes lindeiros 4 Rua Irmd Dulce, pertencentes ao
Bairro denominado Jardim Ameérica ll, ou seja, os lotes objeto da presente solicita¢éo

R

N s

)

&




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n° 213, de 29 de margo de 2016

passaram a ter esta classificagdo pelo zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor.
Assim, nao cabe qualquer argumentacio de que o Anexo 2 esteja errado quanto a sua
pintura, tampouco, seja omisso.

2°. A resolugdo 02/2.011 foi emitida para, a pedido de interessado, corrigir um suposto
erro cometido pelo legislador ao classificar o local pertencente ao Parque Residencial
Colina Verde, objeto da solicitag8o, em zona residencial (ZR), contrariando o que havia
sido estabelecido desde 2.009 através de Lei municipal.

Mais uma vez, se analisarmos o paragrafo (nico do artigo 50 acima transcrito,
verificamos que o mesmo n&o inclui como ZR o Parque Residencial Colina Verde.

Assim o legislador, reconhecendo o erro pois, por ocasido da elaboracéo da Lei a
classificagdo do loteamento conferida pela lei municipal n® 1.226 de 20/08/2.008 n&o foi
alterada, deferiu o pedido do interessado mantendo o local como zona mista 1 (ZM-1).
Portanto, percebe-se claramente que ndo houve, por parte do CMPD, reconhecimento de
vigéncia de lei de zoneamento/ classificagao de uso e ocupag&o de solo que contrariasse
ou fosse incompativel com Lei Complementar do Plano Diretor.

Assim, mais uma vez afirmamos que, muito embora nao possua revogagao expressa, a
lei n® 534/2.003 foi e esta tacitamente revogada pela Lei Complementar n.° 154/2011,
uma vez que o paragrafo Unico do artigo 50, trouxe o local classificado como Zona
Estritamente Residencial (ZR), fato confirmado pelo Anexo 2, da referida lei (mapa de
zoneamento).

Enfim, por se tratar de discussao juridica, ndo adentraremos profundamente no quesito
de revogacdo da lei, contudo, cabe observar que a lei municipal n® 534/2.003, chamada
ordinaria & hierarquicamente inferior a lei revogadora, que € uma Lei Complementar,
que especifica e implanta o zoneamento em todo o perimetro urbano. E mais, nao
cabe ao CMPD reconhecer direito adquirido!

Cabe ainda ressaltar que o CMPD, ja em 2012, através da resolugéo 12 a seguir
transcrita, especificou que a Camara deveria efetuar uma reviséo nas leis vigentes. /

RESOLUGAQ CMPD N.° 01272012

Dispée sobre a continuidade de vigéncia de leis editadas anteriormente ao
Piano Diretor

O Conselho Municipal do Plano Diretor, usando as atribuicées que Ihe confere o
artigo 143 da Lei Complementar n.° 154/2011, em consonéncia com o aprovado na
reunido ordinéria realizada em 14 de margo de 2012, ao que se refere o Processo
CMPD n.° 017/2012,

CONSIDERANDO o art. 2da LC n.° 154/2011;

CONSIDERANDO o art. 11, inciso I da LC n.° 154/2011;

CONSIDERANDO o art. 49 da LC n.° 154/2011,

RESOLVE:

Art. 1°. Todas as leis vigentes editadas anteriormente a promulgagéo da LC n.°
154/2011 devem ser adequadas a esfa.

Parégrafo unico: Cabe a Camara de Vereadores de Avaré a revisdo e adequagéo
constante no caput deste artigo.

Art. 2°. Todas as Secretarias da Administragdo Publica devem atentar para a

- J%% B

—

~

aplicacdo dessa prerrogaltiva.
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Art.3°. A presente Resolugdo entrara em vigor na data de sua publicagdo.
Avaré, 16 de margo de 2012.
Marcos Boock Rutigliano
Presidente
Publicada no Semanério Oficial n° 556 de 24/03/2012

Il. Dos argumentos que invocam documentacao emitida pela Prefeitura e o Plano
Diretor, especialmente o texto da LC 213/2.016.

Argumento 3.
Que os lotes 14 e 15, objetos da solicitagdo do interessado vém sendo utilizados como
estacionamento de veiculos desde 2.010;

Argumento 4.
Que a Prefeitura, através da Autorizagdo de Emplacamento Numérico n°® 080/2.013 de
28/12/2.013 para o lote 15 (lote n® 39, cadastro n° 4.057.020.000), reconheceu-o como de
uso comercial,

AN

Analise em bloco dos argumentos 3 e 4

A PGM entende que o Colégio Portinari teve o reconhecimento, pela Prefeitura, de que os
lotes 14 e 15 seriam comerciais uma vez que tém sido utilizados como estacionamento
de veiculos desde 2.010 e ainda, em virtude da Prefeitura ter expedido, em 2.013, um
documento de emplacamento de lote declarando que 0 mesmo seria comercial.

Na verdade, o que temos de fato e importante, € que os lotes tém sido usados como
estacionamento de veiculos exclusivo para funcionarios ou pessoas que sSé dirigem
ao Portinaril Ou seja, o Portinari ndo aluga ou vende o espaco para estacionamento
de veiculos portanto, ndo tem carater “comercial”!

Por sua vez, a emissdo e assinatura do documento de emplacamento demonsira que o
servidor desconhece o zoneamento municipal implantado pelo Plano Diretor ou insiste em
ignora-lo! Assim, entendemos que 0 servidor cometeu um erro grave, no minimo um
lamentavel equivoco. <)
Ha de se falar ainda, que o documento apresentado ndo vale como prova para o pleito /l"i,
em questdo. E publico e notério que o documento que autoriza ou nao um/
empreendimento a funcionar € a chamada Certiddo de Uso do Solo. O documento
apresentado trata-se Unica e exclusivamente de uma autorizacdo de emplacamento de
imovel.

Portanto, em nossa viséo, esses dois fatores nao conferem ao requerente direito algum
para uso comercial dos imoveis em tela. Porém, consideramos relevante ressaltar que a
ocupacdo dos lotes 14 e 15 como extensdo do Colégio, utilizando-os como
estacionamento, minimizou os impactos negativos que seriam gerados pelo transito e
estacionamento de veiculos na Rua Irma Dulce!

Conforme informado pelo interessado, o lote n° 15 foi adquirido pelo interessado em
2.013, portanto depois da promulgago do Plano Diretor de 2.011.

Para invocar seu direito adquirido de uso comercial daguele lote 0 interessado informou
que ao compra-lo, consultou o Cartério de Registro de Imdveis que informou que o lote
estava registrado como residencial e/ou comercial.

Acontece que, a partir da vigéncia da Lei Complementar do Plano Diretor, 0 uso e
ocupacdo do solo deveria ser verificado no zoneamento por ela implementado e nao
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apenas no Cartério de Registro de Iméveis! Ou seja, se o interessado tivesse consultado
a Lei de Zoneamento (Plano Diretor) ou solicitado uma Certidéo de Uso e Ocupacéo de
Solo para a Prefeitura ele teria a informagao correta, ou seja, que aquele lote estava
inserido numa zona residencial ZR-1. Conforme reza a Constitui¢ao Federal, todos temos
obrigagéo de conhecer as leis!!

Argumento 5.

Que o zoneamento adotado para o Jardim América |l ndo obedeceu ao principio de
gradagéo de impacto conf. conforme preconizado no Artigo 88, incisos | e Il da LC
213/2.016;

Analise

Visualizando-se o mapa do zoneamento no entorno do J. América |l percebe-se
facilmente que o zoneamento adotado atende sim ao principio de gradagao de impactos
pois:

- A ZM-3 referida (Av. Prefeito Paulo A. Novaes) esta a mais de 150 metros distante do J.
América || e entre ambos existe uma ZM-1, portanto uma gradacao;

_ Os lotes “externos” do loteamento foram classificados com ZM-1 permanecendo os
“internos” como ZR-1 garantindo desta forma, uma gradacéo de impacto.

Portanto, consideramos esse argumento invalido, devendo assim, ser desprezado.

Argumento 6.

Que o zoneamento hoje estabelecido pelo plano diretor inviabiliza a ampliagdo do
Colégio, dessa forma viola 0 cumprimento do disposto no Artigo 38, incisos V e Vi da LC
213/2.016;

Andlise

O artigo 38 da LC 213/2,016 (plano diretor) esta inserido na Segdo X — Da Politica da
Educagédo e como tal, trata das diretrizes para consecucdo da Politica de Educagéo do
municlpio ou seja, ndo se refere a Politica de Uso e Ocupagao do Solo que é tratada na
Secdo | e muito menos de zoneamento que e tratado no Titulo Il — Ordenamento
Termitorial, mais especificamente em seu Capituio |.

Mesma que fosse pertinente a argumentagao da procuradora, podemos afirmar que aqui
novamente temos um equivoco, Nos dois incisos citados no parecer, especialmente o
inciso V, o autor do parecer interpreta a palavra “garantia” como direito incondicional,
para se construir ou ampliar prédios escolares para atendimento de demanda
independente de zoneamento. Erradol A palavra “garantia” tem o significado d

“agsegurar’, ou seja, que os gestores da Politica de Educacao assegurem ou se
responsabilizem pela construgao ou ampliacio de prédios escolares para atender a
demanda educacional. Da mesma forma no inciso VI, a palavra garantia tem o mesmo
significado e objetivo qual seja, que os gestores “assegurem” que as construgoes
escolares sigam os padrdes minimos de infraestrutura, de acordo com o FNDE e outras
tais. Ou seja, ndo se pode construir ou ampliar escolas onde o zoneamento ndo permite
ou melhor, as construgdes devem ser construidas ou funcionarem de acordo com o que O
zoneamento permite.

O zoneamento implantado e vigente em nosso municipio nao permite a construgéo de
escolas em zonas residenciais, apenas e exclusivamente em zonas mistas, de acordo
com o impacto previsto para a atividade.

Entretanto, conforme argumenta o interessado, este adquiriu os lotes 14 e 15, tidos como
lotes de uso misto conforme informagao do CRI, com a intengao futura de ampliar as
atividades do Colégio.
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Argumento 7.

Que desde 2.008, portanto antes da promulgagac do primeiro plano diretor, esta no
loteamento implantado (lotes 08 e 09) © Colégio Portinari cujo nivel de incomodidade
(anexo 6 da LC 213/16) é 3 (médio impacto) e impacto ao entorno ja esta consolidado e
que, portanto, ja em 2.011 o zoneamento daquele loteamento deveria ter sido adotado
como ZM-2 e nao ZR: e consequentemente, nao tendo isto adotado ZM-2, o Conselho
deveria corrigir esse erro, autorizando e promovendo a devida alterag&o, como assim o
fez em situagdes analogas e, para justificar tal afirmag3o, cita 03 processos do CMPD
através de suas respectivas resolugbes nimeros 02/2.01 1, 146/2.017 e 158/2.018.
Anélise

Na época da implantagéo do loteamento nao havia sido implantado ainda a Av. Misael E.
Leal portanto, a (nica via de acesso aos lotes, exceto aos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 20, 21
e 22 que se localizam em area “axterna’ do loteamento, acessiveis pela Av. Gilberto
Filgueiras, era Rua Irmé& Dulce, com todas as suas restrigdes e limitagbes.

O primeiro Plano Diretor de Avaré foi aprovado em 27/09/2.011 atraves da LC 154/2.011.4
Naquela época, no loteamento J. Ameérica Il vigorava a seguinte situagéo/ocupacgdo para
os seus 22 lotes:

- 10 lotes desocupados (45,45%),

- 01 lote ocupado com construcdes abandonadas, em processo de deterioragao (4,54%);

- 07 lotes ocupados com residéncias (31,82%),

- 04 lotes ocupados com comércio/ Servigos, dentre eles 02 ocupados pelo Colégio
Portinari (18,18%).

Se considerarmos a posigéo dos lotes em relagéo ao entorno podemos classificar os lotes
em "lotes externos” num total de 12 e lotes “internos” num total de 10.

Como ja informamos anteriormente, os lotes “axternos” tem acesso a Av. Misael E. Leal
(04 lotes) ou & Av. Gilberto Filgueiras (08 lotes).

Se considerarmos apenas os lotes “internos” (10 lotes), onde se localiza o Colégio
Portinari, tinhamos a seguinte situagéo naquela época:

- 03 lotes desocupados (30%);

- 01 lote ocupado com construgdes abandonadas, em processo de deterioracéo (10%),

- 04 lotes ocupados com residéncias (40%); /
- 02 lotes ocupados com comércio/ servigos, ocupados pelo Colégio Portinari (20%).

Qu seja, a ocupagdo comercial no local, representada exclusivamente pelo Colegio
Portinari, correspondia apenas em 20% do total, porém, considerando-se a reduzida area
do loteamento, a pequena quantidade de lotes e a configuragio dos mesmos, de forma
concentrada no “interior’ do loteamento, verifica-se que todos os demais lotes (08) estao
impactados pela atividade do Colégio Portinari!

O impacto que o Colegio causa aos demais lotes, deve ser desprezado uma vez que
estes ja estao impactados por estarem localizados na “periferia” do loteamento, com
acesso pelas Avenidas Gilberto Filgueiras e Misael E. Leal.

Aqui é importante frisar que em 2011 a atividade de estabelecimentos de ensino
fundamental, médio, técnico e profissionalizante com 4rea construida igual ou inferior a
1.000 m2, como era o Colégio Portinari, se enquadrava em Nivel 3 de impacto e
incomodidade (médio impacto) podendo portanto ser exercida em zona mista 2 (ZM-2).

79
i

N s 8

= > &

Atualmente, na LC 213/18 continua vigente o mesmo enquadramento dessa atividade.
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Cabe ressaltar que ao se estabelecer o Zoneamento ndo se observou o impacto
consolidado provocado pelo Colégio Portinari na area “interna” do loteamento, tendo sido
considerado a situacado dos lotes “"externos”, o que resultou no estabelecimento do
zoneamento na época, qual seja: os lotes “externos”, por terem acesso as avenidas do
entorno, foram classificadas como zona mista 1 (ZM-1) e os “internos®, como zona
residencial 1 (ZR-1).

No ato do zoneamento, se respeitou a gradagdo de impacto, uma vez que os lotes
lindeiros a Av. Misael E. Leal também continuavam tendo acesso pelo Rua Irmé Dulce (J.
América Il) ou seja, se comunicavam com o0s lotes “internos” podendo impacta-los
negativamente sendo entdo adotado zona mista 1 (ZM-1) pois permite apenas usos de
baixissimo ou baixo impacto.

Vale destacar que os impactos sdoc agravados pelas condigdes urbanisticas
desfavoraveis existentes no local, quais sejam:

- Se constituir, o loteamento, num bairro encravado e isolado;

- Existéncia de 01 Unica rua de acesso (entrada e saida) ao local;

- Rua de acesso estreita e sem saida, com retorno em “cul de sac”;

- Dificuldade de acesso para veiculos para atendimento de emergéncias, especialmente
incéndios.

Os argumentos acima foram, basicamente, os mesmos utilizados pelo CMPD para
indeferir o pedido similar do Colégio Portinari de setembro/2.019, conforme processo
CMPD n° 333/2.019, conforme parecer do GTA & época.

Porém, ndo se deve desprezar que os impactos foram amenizados com a implantacao da
Av. Misael E. Leal que tirou o fluxo de veiculos para os lotes que passaram a ter frente
para aquela avenida.

Quanto as declaragbes firmadas pelos vizinhos, favoraveis a construgao da quadra e
alteracdo do zoneamento, verifica-se que sdo muito simples e ndo contém detalhamento
sobre as atividades que poderéo se instalar nos lotes ora avalizados, néo permitindo aos
anuentes a plena compreensio do que significa a classificagio requerida, ja que para
instalagdo de quadra ha a necessidade de classifica-los como ZM-2 (ver na sequéncia).

Art. 63. A Zona Mista 2 - ZM2, conforme o mapa do Anexo 2, fem por objetivo
reforcar a permanéncia do uso residencial compatibilizado com demais usos,
incentivando a concentracdo de alividades complementares &as @&reas
circunvizinhas, dando caracteristica de centralidade, admitindo-se instalagao
de atividades enquadradas de até Nivel 3 de incomodidade, do Anexo 6 desta
Lei Complementar, respeitando-se os pardmetros contidos nos arts. 59 e 60.

Uma vez classificado como ZM-2, quaisquer dos usos contemplados pelo Anexo 6 até o
nivel 3 de incomodidade poderdo no local se instalar. Observa-se ainda que as
declaracbes apresentadas no processo s&o copias simples, e que nenhuma destas
consta reconhecimento de firma ou comprovacao real de que os outorgantes sao de fato
os proprietarios. A aceitagdo de tais documentos apenas se da pela observancia do
principio da boa fé, sendo portanto, de total responsabilidade do interessado que
apresentou as declaragbes como prova da vontade da vizinhanca, possiveis
irregularidades ou inverdades que pairem sobre tais declaragdes.
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n® 213, de 29 de margo de 2016

Apenas a titulo de conhecimento, transcrevemos as resolugdes citadas pelo requerente,
contudo, ndo adentraremos a discussdo especifica das mesmas, uma vez gue todas
trazem em seu bojo as justificativas pelas quais foram editadas e que demonstram, que
apesar de similares, nao configuram a mesma situagao do caso em analise, portanto, ndo
devendo ser consideradas como jurisprudéncias.

Resolugao 146/2.017

RESOLUCAO CMPD N.° 14672017

Dispbe sobre interpretagdo do Anexo 2.

O Conselho Municipal do Plano Direfor, usando as alribuigbes que lhe confere o artigo
188, inciso XlI, da Lei Complamentar n.° 213/2016, em consonéncia com o aprovado na
reunido ordinéria realizada em 16 de fevereiro de 2017, ao que se refere o Processo
CMPD n.° 260/2016,

Considerando que a &rea objeto da solicitagdo esta classificada como ZR - Zona,
Residencial no Anexo Il da LC 213/2016;

Considerando que o referido imével encontra-se inserido em loteamento regularmente
aprovado em Cartério, sendo que do registro o loteamento o lote fora aprovado como
comercial, conforme compraovou a documentagao junfada aos aufos;

Considerando que a classificagdo como ZR se deu em virtude da aprovagéo da Lei do
Plano Diretor e posterior alteragdo (LC 213/2016), sendo que ndo foi efeluado
levantamento lote a lote para a referida classificagéo;

Considerando que houve comprovagdo com extensa documentagdo, que o imével fora
adquinido anteriormente como comercial; e

Considerando que o imével embora pertencente ao loteamento Villagio Falanghe,
esse possul acesso Independente e autbnomo pela Rua Malo Grosso, e, dessa
forma néo trara qualquer incomodidade nem intervengiées aos lotes internos;
RESOLVE:

Art. 1°. Reinterpretar a drea de 468,00 metros quadrados, correspondente ao lote 15 da
Qda “C", do loteamento Villagio Falanghe, matriculado sob n.° 61.697 do CRI de Avare,
localizada & Rua Mato Grosso como ZM1 (Zona Mista 1), com possibilidade de instalagio
de atividades com niveis 01 e 02 de incomodidade.

Art. 2° A presente Resolugéo entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Avare, 20 de fevereiro de 2017.

Resolu¢céo 158/2.018 /
RESOLUCAQ CMPD N.° 158/2018

Dispie sobre interpretagdo do Anexo 2.

O Conselho Municipal do Plano Diretor, usando as atribuigbes que lhe confere o arligo
158, inciso X, da Lei Complementar n.° 213/2016, em consonéncia com o aprovado na
reunido ordinaria realizada em 22 de fevereiro de 2018, ao que se refere ¢ Processo
CMPD n.° 286/2017.

Considerando que a érea objeto da solicitagdo esté classificada como ZR - Zona
Residencial no Anexo Il da LC 213/2016;

Considerando que os imdveis encontram-se inseridos em loteamenta regularmente
aprovado em Cartdrio, sem resiricdo de zoneamento anterior a lei do Plano Direfor;
Considerando que a classificagdo como ZR fol feita na Lei do Plano Diretor em 2011
e gue na alteragdo realizada em 2016 (LC 213/2016), foi alterado o entorno e néo o
trecho pedido e que nao fol efetuado levantamento lote a lote para a referida
classificagdo;

Considerando que o processo passou por audiéncia publica em 18 de dezembro de
2017 e teve manifestacdo favoravel;

RESOLVE:

&1
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. PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n° 213, de 29 de margo de 2016

Arl. 1°. Reinterpretar os lotes findeiros & rua Abflio Garcia, pertencentes as quadras 152,
374 e 375 e os lotes lindeiros a rua Eduardo Vicentini, quadras 375 e 372 de Zona
Residencial (ZR) como Zona Mista 2 (ZM2). '

Art. 2°. A presenle Resolugéo entrara em vigor na data de sua publicacdo. |
Avare, 28 de fevereiro de 2018.

| CONCLUSAOQ

Da analise e discusséo apresentada entendemos que os argumentos apresentados pela
PGM, em favor do interessado, resumidamente, deverdo ser desconsiderados uma vez
que;

1. Nao cabe ao CMPD reconhecer direito adquirido ou expedir autorizagao para |
construcdo ou ampliacéo de empreendimento, estando suas competéncias
limitadas ao que dispde o artigo 158 da LC 213/16:

2. A Lei Complementar do Plano Diretor & hierarquicamente superiocr a leis ordinarias;

3. O Zoneamento estd inserido no bojo do Plano Diretor e esta vigente desde a sua
aprovagao, cabendo a todos os 6rgaocs a sua observagao;

4. Apenas a certidao de uso do solo ¢ o documento valido para saber se um
determinado uso pode ou nao se instalar em determinado local, devendo Cartério
€ outros bancos de dados, serem utilizados apenas de forma complementar para
quaisquer aquisigdes.

Entretanto,

I. Considerando que a Lei do Plano Diretor classificou os lotes 08, 09, 14 e 15, bem como
os demais lotes ‘“internos’ do Jardim Ameérica 2. como ZR-1 Zona Residencial |
estritamente unifamiliar;

artigo 169 da LC 213/2016, uma vez que o Colégio foi aprovado e instalado anteriormente
a vigéncia do primeiro Plano Diretor gue instituiu o Zoneamento:

Ill. Considerando que muito embora o CMPD entenda que a classificacédc ideal para o
Bairro Jardim América Il seria de ZM-1 (ver redagao abaixo), tendo em vista o
encravamento dos lotes internos e acesso precério, ha um empreendimento ja instalado
anteriormente a vigéncia do Plano Diretor, enquadrado como disposicao fransitoria,
classificado como nivel 3 de incomodidade e que seu constante funcionamento ja impacta
de forma permanente os demais imoveis; '

ll. Considerando que os lotes 08 e 09, se enquadram em disposicao transitoria. confarme /[ /1

Art, 62. A Zona Mista 1 - ZM1, conforme o mapa do Anexo 2, é destinada
ao uso predominantemente residencial e complementarmente aos
servigos, comeércios, industrias e Institucionais, de acordo com as
atividades enquadradas nos usos de Nivel 1 e 2 de incomodidade, do
Anexo 6 desta Lei Complementar, respeitando-se os pardmetros contidos
nos arts. 59 e 60.

IV. Considerando que o Jardim América 2 & composto de 22 lotes, dos quais 04 s3o de
propriedade do Colégio Portinari, e que foi juntado aos autos 10 declaragOes de vizinhos

RUA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3737 4688 - CEP 18.706-242 - AVARE/SP
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Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n° 213, de 29 de margo de 2016

ferentes a 10 lotes, porém, segundo informagdo verbal do interessado, as dez CA/
declaracoes se referem a 17 lotes dos 18 pertencentes a terceiros;

V. Considerando que se apresentou também declaracao do proprietario da éarea C/
remanescente do desmembramento, Jardim América |l, lote “externo”, confrontante com :
os lotes 15 e 16;

V|. Considerando que a vizinhanca citada nos itens V e VIX, declararam, através de
documento subscrito, que nao se opdem a alteragao do zoneamento para ZM dos lotes
14 e 15 de a modo a permitir a ampliagéo do Colégio Portinari com a construcdo de uma

quadra poliesportiva no local:

VIl. Considerando que as declaragdes firmadas pelos vizinhos foram aceitas e | /
consideradas pelo principio da boa fé, apesar de serem precarias, ja gue néo possuem

- reconhecimento de firma, titulo de propriedade e nao demonstram entendimento claro

dos usos que paderdo se instalar a partir da classificagao como ZM-2, ressalva-se assim,

que gualquer distorgao da verdade é de total responsabilidade do Interessado que fez a @
utilizagéo de tais documentos para a apreciagao do caso em tela;

VIIl. Considerando que a quadra poliesportiva a ser construida nos lotes 14 e 15 atendera
exclusivamente a necessidade de ampliagdo do Colégio caracterizando-se como sua
extensdo e parte inseparavel portanto, ndo destinada a pratica esportiva de terceiros;

IX. Considerando que a guadra sera utilizada apenas em periodo diurno, para aulas de
educacao fisica, robdtica, ioga e gincana anual & ndo cOMO patio recreativo, conforme
declarado pelo interessado;

X. Considerando que a construgdo da gquadra poliesportiva ndo provocara maiores 3
impactos & precaria infraestrutura urbana da localidade, além dos ja consolidados; )
X|. Considerando que ha o parecer favoravel da PGM e do GTA as alterages solicitadas
pelo interessado;

Xil. Considerando que o estabelecimento de ensino esta OBRIGADO ao cumprimento de
™ normas do Corpo de Bombeiros como obtengdo do AVCB, Codigo de Obras, de ?

legislacdes especificas da Secretaria da Educacao, bem como de outras que avaliam a ran
condicdes de funcionamento e seguranca de alunos, colaboradores e outros; e

XIIl. Considerando a recomendacéo do Ministério Publico utilizada como subsidio para
embasar o pedido, de que resclucdes interpretativas nao podem inovar a ordem juridica,

Entendemos que os lotes 08 e 09 enquadram-se em disposicao transitoria, e portanto,
ndo necessitam de reclassificagao, ficando o pleno funcionamento da escola garantido
nos termos do artigo 169, da LC 213/16 e Decidimos favoravelmente a reclassificagao
dos lotes 14 e 15 do Jardim América || como Zona Mista 2 (ZM-2), devendo tal Q/
classificacao ser incluida no Anexo 2, por meio de alteragao e ou revisao da LC
213/2.016, respeitando-se os dispostos no artigo 100 da Lel Orgéanica. E

Antes de encerrarmos este Relatorio &, em consequéncia da analise apresentada no
presente relatorio, este Conselho recomenda a adocaoc de no minimo 03 agtes que
considera pertinentes e importantes, quais sejan.

- A Prefeitura, através de 6rg@o competente, juntamente com o interessado, devera
promover medidas para mitigar os impactos gerados pelo transito e estacionamento de
veiculos na Rua Irm&o Dulce bem como, garantir prote¢do e seguranca aos alunos gue

=UA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 - CEP 18.706-242 - AVARE/SP
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desembarcam na Av. Gilberto Filgueiras para se dirigirem ao Colegio;
- A Prefeitura devera exigir que o nteressado adote, na medida do possivel, recuos de
construcao ou implante elementos construtivos para minimizar impactos Sonoros gerados
pelas atividades promovidas na quadra poliesportiva e patio recreativo do Colégio;

- A Prefeitura, através de orgaoc competente, devera verificar o cumprimento da
Resolugao SS-493, de 08 de setembro de 1994, ou outra norma que a suceda, quanto a
elaboracéo de projetos de edificacao de escolas de 1° & 2° graus no ambito do Estado de
Sao Paulo, visando a seguranga € conforto dos alunos. I

E o relatario. |

~ Atk "

p 7 Jodo Paulo Tristao Cir Gomes

Silma igoes ! /4%5& e
ot

SandralTheodoro

W@%W/MF

Marcelo Bannwart
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Data: 4 .ﬂﬁ; Q0 2 7
PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE E@
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E TRANSPORTES

Avaré, 27 de fevereiro de 2020

Oficio SPT n° 017/2020

Prezado,

Em reposta ao protocolo n® 3233/2020, de 21/02/2020, referente ao
Processo CMPD n° 336/2019, encaminhamos copia do parecer do Ministério Pablico
do Estado de Sdo Paulo, de 11 de maio de 2015.

Sendo o que se apresenta nesta oportunidade, estamos 2 disposicao
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessérios.

Atenciosamente,

AIC PAULO HENRIQUE CICCONE

Rua Rio Grande do Sul, 1810 ~ Centro -~ CEP 18.705 -010
Fane: (14} 3711 2533 / 2548
www.avaré.sp.govbr - email : planejamento@avare.sp.gov.br
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eficiéncia;

 Promotorias de Justica de Avaré ~ 5P,
Curadoria do Mem Ambiente, Habitac@o e Urbanismo
Rua Piaui, n.° 1.388 - centro - CEP - 18.701-050.
Telefones: (14) 3733-7676 - 3732-3244.

i 78 . RECOMENDACAO

GONSIDERANDO que ¢é fung:ao mstltucmnal do Mmmtena Puablico a defesa
do patrmmmn publico € somal da moralidade e’ eficiéncia admzmstratwaa,

do: mem ambmnte e de outros interesses dzfuso'a e coletivos, na forma dos

-_artlgos 12‘? c:aput e 129, mcuso 11I, da Constltmgao I“edeaal e artigo 23,
| mc:ls-:)TV ahneﬁ" " da Lii 1° 8. 625,(93

ONSLDER&NDB quc sdo principios norteadores da Administragao

.Pubh,ca a Iegalldade a 1mpessaahdade, a moralidade, a publicidade ¢ a

_CONSbeRAN:f}'G que cabe ao Municipio = execltar politicas de

desenvolvameﬂto urbano, msando garantif o bem estar de seus: hab;tantes
alem-de ordenar 0 pleno dec;envolm.mcnto das funcdes sociais da cidade

sendo mszrumento basico dessa politica o plano diretor (artigos 30, inciso

< VI e 182/ caput, e § 2°, ambos da Constituigao Federal);

CdNSIDERAND‘O que a politica urbana tem como uma de suas diretrizes

gerals a ordenagao e controle do use-do solo por meio da gual se busca

% emtar “a prc-xumdadﬁ de usos mcompatwezs ou ineconvenientes” (artigo 27,
“in¢iso VI, ‘alirlea “b”, do Estatuto da Cldade] e. que o reconhecimento de
“uso’ consolidado” para uma propriedade deve se ‘harmonizar com tais

. diretrizes;

3

, CON;S‘IDERAND{J que para a implementagio do Planp Diretor é garantida

a pmmagaa de audiéncias publicas ¢ debates com a participagao da

populagdo e de associacbes representativas dos varios segmentos da

comunidade” (artigo 40, § 4°, inciso I, do Estatuta da Cidade) e, como
Recomendagio . & \

86

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAQ PAULO éﬁ{
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:MLN:}%SIE*F:tO'__-P'U.B'L-i'@D:fDo ESIADDIUE’”SE._E}-'P‘AULO-“

- Pmmc:-tona& de Justu;a deé Avaré - SB; ,
. Curadoria do Me:o Ambiente,. Habltar;ao e Urbamsmo
Rua Piaui, n.® 1,388 - céntro = CEP - 18.701-050.
Telefones: (14) 3733-7676 - 3732:3244.

'.I*.iiretriz da polﬁ'ica.uﬂ;&n&r:hﬁvera audiéncia do Poder Publico municipal e '
da papuls.t;?ao : -iﬂte’ré'ssadé nos processos deé implantacdo de
empreendjmﬂntos ou at1v1dades com efeitos potencialmente negativos
. S@bre 0 mem ambiente riatural ou construido, o csnfer“to ou a seguranca
o ecia pnpiﬂagao [artrgo 2 iI‘lClSO X111, do Estatuto da Cldadf:},

"‘_I; oy ST ERANDO ,qu»e 0, Estudm Prévio: da fmpactc de ‘na_’l_zmhanga [EIV} que
_' ” nau emmﬂ *é. obngﬁt@rigdade de Estudmprevm de l‘ﬁlpaé:'m Ambmntal {EIA}
o .mos’ira—»ae'instrﬁme:nte essenmai parao desenvolwmento urbann e pﬁmitf"
qtl& se examme a' adequaqao de um empreéndimento no Iutal e em Seu
eht-::-rna :no que tahge &s questdes de sistema vidrio- e de transpories,

pr&dﬁ;ao de ruldos e realduos solidos, capaz:ldad-:: da infraestruturd
_ m&talaﬁa etc 3

CDNSIﬂERANm q'ua 0 F"lans Diretor - de Avare - Lei Compiementar

ccupag:ﬁo epar’ceiment@ do saln hem coma cntenos nawa a rewsao da

leglsla':f;ao de\_._paracelamento, uso ocupaq:ao do solo”; e estabe]ec& como
dmetnz dentre outras que “d }uhtma de uso e ocupac;ao .do solo do

5 i i"'mun‘mpm tem: pﬂr ij‘Etl‘JOS orde 1ar o'pleno dessnvolwmentﬂ das fum;oes

"S@:;,raﬂs da cidade ‘cont. sustentabﬂ tade ambmntaj garantmdo o bem estar
e quah&ade de vida, de seus cid 1U&0S”; I '

it

i CGNSIDERAMQ que a atuaf;a,o =m desconformldade a 161. podc/cerifigurar
ﬂffrﬂ de _nnprobldade administrati a, IlE.‘rS' termos da Lei n° 8. 429 ;’ 92; alam

-::le ev&ntual nespc-nsablhzaqan de Grdem admlmétratma & cnrmnal

Recomendagio ; Il\ 2ded
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Promotorias de Justica de-Avaré — SP.
' Curadona. do Mew Arnbiente, Habitagao © Urbanismo
" pya Piaui, n.-1.388 - centro.= CEP - 18,701-050.
Telefones: {14) 3733-7676 - . 3732-3244.

CONSIDERANDO que &eg‘undo o enunciado da Stmula n°® 346, do
Supremo Tribunal Federal - P:dmmlstra{;ao Puiblica pede declarar- &

uhdade dos seus pmprms atos”; .

CONSIDERANDU que de acordo com 0 enunciado da Sa;m‘ula_: n® 473,

e ta.mbem do Supremo Tflbunal Federal, “a administragao pode anular sgus

propnoa atos c’j_uando ewados de vicios que 08’ tornam ilegais, porque deles

" hio se originam. dlf&lt@% ol revogéslos, por motivo de conveniéncia ou

¥

oportumdade respe:tados os direitos adquiridos e ressalvada, em todos S

casos, a apreclagao judmal

]

&3

C&NSIBER&NBO que as’ nesc:luqaes mtetpretatnfas dd Canselhn Mummpal'

do- Pla.nto D]]‘BtOI‘ -:le fﬁvare nam p-adem inovar & ordem Jundlca,r devendo

respeltar todas a5 NOTMAS. de hmrarqma superior?

GONSIBERMO que d.wersas rﬁ:-saluf;oes 1r1terpretatwas do Conselho

) Mummpal dc- Pianm Du‘etor de Avaré, em tese, contrariam as normas

Lirbpmsncas d’e Mummpw de hvare ao amparar o uso de imoéveis para fins
dwerscs do perm1t1do pelas regras de zoneamento urbano da area em gque
Jge 1ocal1zam ou dos projetos ongmaus r:l-::-:s leteamcntc:-s, notadamame em

are:as ‘e:-:cluswamentc resuienmals

= F R, o t iy ik

CGﬂSIBERANDD qug o artigo 27, paragmfo " Bico, -inciso IV, da Lei .

Fedcral n 8. 625 de 12 de fcve;rmro de 1993, faculta ao Mmistérlo Publico

.-exp.edlr. rccqmendac;oes administrativas nao vinculantes a0s. OTgaocs da

Adfrinistragéo Publica Federal, Estadual e Municipal;

LH

CONSIDERANDO que o artigo 5° do . Ato’ Normativa n® 484 do CPJ -
Colegm de Procuraderes de J ustica do Ministério Publico do Estado de Sa&o

#e . {":P o Tded

Recomendayan
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-Promotorias de Justica de Avaré — SP.
Curadoria do Meio Ambiente, Habitacfo e Urbanismo
Rua Piaui, n.¢ 1.388 - centro - CEF - 18.701-050,
Telefones: (14) 3733-7676 ~ 3732-3244.

#

Paulo ‘estabelece que: “A recomendacdo € instrumento destinado a
- orientacdo de ‘érgdos publicos ou privados, para que sejam cumpridas
normas relativas a direitos e deveres assegurados ou decorrentes das

. Constituicdes Federal e Estadual e servicos de relevancia publica e social”;

O Ministério Pablico do Estado de Sdo Paulo, sem. prejuizo. de outras
~ providéncias  administrativas ou judiciais, R E'C O M E N D A ao
Excelentissino Senhor Prefeito Municipal da Estincia Turistica de Avaré e
a0 i;d_nselh&’iﬂﬁiﬂﬁfipal.do Plano D_irefar- de Avaré gue: | - '

"Tomem as medidas necessarias para a
-~ ]

re‘visﬁb de todas das resolugdes interpretativas

expedidas pelo Conselho Municipal do Plano
Dirétor de Avaré, com escopo de localizar e
7 expurgar eventusis disposicées que contrariem

expressa ou_tacitamente -Iegis]‘acjit; Federal,

© Estadual >u Muni‘cipal",’ bem comb"destinagén
= original Je projeto de."llute'am_enta'=u_rbanu, e se
 caso, alt re-as; anule-as ou revdgue-as, de
forma a aclequa-las a todas as normas de nivel
hierarquicu s'upefiar. |

-Avaré-SP, 11 de maio-de 2015.
= : T !
_Frfi Y
Cezar Rod: ugues Marques
Promotor de Justica

\
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