Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n° 213/2016

PROCESSO CMPD N.° 336/2019
Interessado(a): CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA.

Abertura: 04/11/2019

Segmento: POLITICA URBANA
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE 4

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n® 213/2016.

TERMO DE ABERTURA DE PROCESSO

Processo CMPD n° 336/2019

Interessado: CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA.
Assunto: POLITICA URBANA

Em 01 de novembro de 2019 sob protocolo CMPD n® 050/2019, o interessado
vem requerer autotizagio para amphagio de salas de aula nos lotes 14 e 15, que
atualmente sio utilizados como estacionamento, localizados na Rua Irmd Dulce no

Bairto Jardim America 11 - Avaré/SP, objeto das matriculas 62.801 e 61.442 CRI.

Procede-se a abertura deste processo para posterior deliberacio do Conselho

Municipal do Plano Diretor, através de audiéncia publica convocada para im especifico.
Avaré, 04 de novembro de 2019.
2 o
Joao Paulo Pereira Tristao

1° Secretario CMPD

RUA DOS ENGENHEIROS, 26 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 — CEP 18.706-242 - AVARE/SP



CONSELHO MUNICIPAL Do PLANO DIRETOR

Protocalo e 50/2019 O:
Data: Q4 /44 1:000
PREFEITURA MUNICIPAL DE AVARE T
ESTADO pE SAO0 PAULO
PRAGA Juca NOVAES . CENTRO, N 1169 Cnpy:- 46.534168!000-50
COMFROVANTE DE PHDTDCOLIZAGJEI.D
Dascrigan: Processo, REQUERfMENTD N® 03267212019 - Externo Abertura/Hara- 30M0/2019
Assunto; REQUERIMENTQ 08:23:12
Requerente: CENTRO EDUCACIDNAL PORTINARY LTDA
CNPJ: 05.933.645!100&1-05
Endereca: IRMA DULCE Nimero; 42
DDD - Telefone: {14) 3733 . 733¢ Chave de Acesso: 1¢25‘134l}5322019
Vem muj fespeitosamente, 'equerera V. Exg que se digne:
Vem requerer conf anexo ref am

SELMA CRIST] ETO CASTANHO
Emitido Par

PORTINARI LTDA
rente

---------------------------




REQUERIMENTO PARA AMPLIACAO DE SALAS DE AULAS

Ao Conselho Municipal do Plano Diretar,

Venho através deste, REQUERER AUTORIZACAO PARA AMPLIACAO DE SALAS DE

AULAS em dois lotes situados no Jardim Ameérica ll, ja utilizados comercialmente desde 2010 &
2013; conforme justificativa abaixo:

1-

Em 06/11/2003 o Centro Educacional Portinari Ltda foi aberto com o CNPJ ng
05.983.645/0001-05 podendo praticar atividade de Ensino Médio e Ensino
Fundamental;

Em 17/07/2008 o Centro Educacional Portinari Ltda, com base na Lei Municipal n® 534
de 22/12/03 que alterou a finalidade de uso do loteamento Jardim América Il objeto da
matricula 53.374, dos lotes 01 a 22, de residencial para residencial e/ou comercial, e
com base nas informacfes registrada na referida matricula em 14/01/2004, no Cartério
de Registro de Imdveis, onde consta drea como residencial e comercial, ADQUIRIU OS
LOTES 08 (matricula 62.796) E LOTES 09 (matricula 62.797) situado na Rua Irmé Dulce
ne Jardim America |l com finalidade comercial.

Em 29/10/2008 a Secretaria Municipal de Habitagdo da Prefeitura Municipal de Avarg,
através da Arquiteta Claudia Vieira Claro Garcia, aprovou o Projeto de Construgao de
Prédio Comercial (Processo 406/08 e Alvara n2 406);

Em 13/12/2010 o Centro Educacional Portinari Ltda, com base na Lei Municipal n? 534
de 22/12/03 que alterou a finalidade de use do loteamento Jardim Ameérica |l objeto da
matricula 53.374, dos lotes 01 a 22, de residencial para residencial e/ou comercial, e

com base nas informacdes registrada na referida matricula em 14/01/2004, no Cartério

de Registro de Imdveis, onde consta drea como residencial e comercial, ADQUIRIU O
LOTE 14 (matricula 62.801) situade na Rua Irm3 Dulce no Jardim America I com
finalidade comercial, fazendo uso desde sua aquisicdo até o presente momento para
estacionamento de veiculos.

Em 07/01/2013 o Centro Educacional Portinari Ltda, com base na Lei Municipal n2 534
de 22/12/03 que alterou a finalidade de uso do loteamento Jardim América Il, objeto da
matricula 53.374, dos lotes 01 a 22, de residencial para residencial e/ou comercial, e
com base nas informacdes registrada na referida matricula em 14/01/2004, no Cartério
de Registro de Imoveis, onde consta drea como residencial e comercial, ADQUIRIU O
LOTE 15 (matricula 61.442) VIZINHO DO LOTE 14 ADQUIRIDO EM 2010, situado na Rua
Irm3 Dulce no Jardim America |l com finalidade comercial, fazendo uso desde sua

aquisicio até o presente momento para estacionamento de veiculos.

R



Diante do exposto e visando melhor acomodacdo dos alunos, o Centra Educacional
Portinari Ltda, pretende ampliar suas salas de aulas construindo nos lotes 14 e 15 do
Jardim América Il, ao qual jé utiliza como drea comercial {estacionamento de veiculos)
desde 2010 e 2013 respectivamente, sendo que ambos lotes foram adquiridos com
finalidade comercial, |4 que assim prevé a Lei Municipal em vigéncia n? 534 de
22/12/2003 e o registro datado de 14/01/2004 no Cartério de Registro de Imoveis,
motivos pelos quais SOLICITO DEFERIMENTO PARA AMPLIACAQ DE SALAS DE AULAS
COM CONSTRUGAO NOS LOTES 14 E 15 DO JARDIM AMERICA I, pertencentes ao
Centro Educacional Portinari Ltda,

Segue em anexo;

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

b) Lei Municipal Vigente n® 534 de 22/12/2003;

¢) Awverbagdo do CRI de 14/01/2004 na qual informa ser drea residencial e comercial;
d) Registro no CRI do Lote 14 em 13/12/2010;

€} Registro no CRI do Lote 15 em 07/01/2013,

Atencicsamente,

Centro Educacional Portinari LTDA

CNPJ n? 05.983.645/0001-05



18/09/2019 Comprovanie de Inscrigio & de Siluacio Cadastral

Comprovante de Inscrigio e de Situagio Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncla, providencie junto a
RFB a sua atualizagfo cadastral.

A informag&o sobre o porte que consta neste comprovante & a declarada pelo contribuinte.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

UM RO e NG COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DA™ CE ABERTURA
&Bﬁ_aui.zﬁdﬁmﬂﬂi-us CADASTRAL 06/11/2003

NOME EMPREEARIAL

CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA

TITULE DO ESTABELECIMENTS [NOME DE FANTASIAL FORTE
COLEGIO PORTINARI EPP

CODIGO E DESCRIGAD DA ATIVIDADE ECONOM IGA PRINGIEAL
£5.20-1-00 - Ensino medio

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMIGAS SECUNDARIAS
B5.13-9-00 - Ensino fundamental

CODIGO £ DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDIGA
206-2 - Socledade Empresarla Limitada

LOGRADOURD NUMERD COMPLEMENTO
R IRMA DULCE 42

i CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIFIS UF
18.705-351 JARDIM AMERICA 1 AVARE 5P
ENDERECO ELETROMNICO TELEFONE
CORDEIRO_ESCAVENIDA@HOTMAIL.COM {14) 3732-2609
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL [EFR)
iy
SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUAGAD GADASTRAL
ATIVA 06/11/2003

MOTIVO DE SITUAGAD CADASTRAL

EITUACAD ESRECIAL DATA D& SITUAZAGO ESPECIAL
ke s e dr ik dedohr

Aprovado pela Instrugao Normativa RFB n° 1,863, de 27 de dezembro de 2018,
Emitido no dia 18/09/2019 as 18:06:28 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

Preparar Pigina

.:n- ._'JI_' Larg imﬂmmu

- A RFB agradece a sua visita, Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.
Atualize sua pagina

hitps:iwww.recelta fazenda_gov.bripessoajuridicalcnpl/cnplrevaiCn pjreva_Comprovants.asp

“

1M



Prefeilura da Estancia Turistica de RAvare

 for b 22 ze

{Inspoe sobre alteracio de fimalidade de uso de solo urbano)

WAGNER BRUNO, Prefeito Municipal da listincia Turistica de
Avaré, usando das atnbuigées que the sio confendas por I,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Avar{
decretou ¢ cu sanciono ¢ promulgo a scgumte lox-

~ Atigo I' - Fica alterada a finalidade de vso previsto do lotcamento
“JARDIM AMERICA 117, obicto da matricula n.® 53.374, de residencal para residencial
¢/ ou comercial.

drpa constanic 1o “apud” refere-se aos lores 01
nescenite denominada “A”, numa extensio de
10.796,68 m*.

iyt LN
a 22, na extensio de 9.349,81 meA
1.440,87 mv*, perfazendo umadrea total d

Publicado na Sceretaria da Prefeitura, na data supra.
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' TABELIAG: CELSO PIAGENTINI CRUZ
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LIVRO 379 = | PAGINAS 106/108
J

"lsaIBAM quantos esta publica escritura virem que, aos sete (07) dlaé do niés
‘de Julho,: do ano dois mil e Gltﬂ (2.008), nesta cidade de Avaré, Estado de
-.5806 Paulo, neste 2° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos,'
perante mim Escrevente hutorizado, compareceram partes entre si justas e
:;cantratadas a .saber: de um lado como outorgante vendedor, GﬁDVANNI MARCO
ngLLE SEDIE, brasileiro, economista, portador dorRG ~N%\ 2. §56.643-8SP-SP,
- ~inserito no CPF/MF sob n°® 225.350.718-00, d%harc1ado, conforme Certidio de
© Casamento n® 203, do Livro p B-09, as fls, 204, e respectiva averbacao,
~expedida -pelo 0Oficial do Registro Civil das Pessocas Naturais do 28°
TSudestrito - Jardim Paulista, da Comarca da_. Capital deste  Estado,
'res;dente e domlclllado na Capital deste Estado, na Rua Coldmbia n® 810,
:ora de paaﬂagam por esta cidade; e de outro lado como outorgada cmmaradora,
'CENTRQ EDUCACIONAL PORTINARI LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 05.983,645/0001-
05, com sede nesta cidade de Avaré, na Rua Voluntirios de Avaré n° 1,169,
~Jardim Santa Cruz, com seu-contrato socihl' devidaménte registrado na Junta
Comercial  do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob n® 35218644310, em sessdo de
06!111’2003, cu]a?cépia fica arquivada nestas notaa\ na pasta prépris n® 28,
as - fis; 039; sendo esta neste ato rep esentada por seus soOcios, PAULO
- RICARDO DURGO, cirurgifio dentista, portador do RG n° 17.792.691-SSP-SB,
—Anscrito no CPF/MF |sob n® 110.699,318-70, residente e domiciiiado nesta
.cidﬁde; rna Rua Ceard n° 1.073; e ERIKA FILONZI MENK, professora, portadora
-RG n® 19,933.246-0-35P-8P, inscrita no CPF/MF sob’n“ 180. §46 578 44,
res;dente e domiciliada nesta cidade, na Rua Herminia Cavezzalm; n* 1?4
-brasilelros, solteiros como declararam, maiores: inos termos da clausula
NONA" do cnntratc social acima referido. Os presentes reconhecidos como ©s
: préprlos de mim Escrevente Autorizado, pelos documentos acima mencionados,
que me foram exibidos, do que dou fé. E, perante mim, pelo vendedor mé foi
- dito que, a justo titulo, livre e desembaragado de guaisquet 5nﬂs, & senhor
e legitimo possuidor dos iméveis segu1ntes- a) LOTE n° /08 (oito), do
desmembramento “JARDIM AMARICA iI~, situado nesta Cldadﬂ, municipio e
comarca de Avaré, fazendo frente para a Rua Irmd Dulce, medindo doze metros’
e oitenta centimetros (12,80); pelo lado dlrelto, de quem dessa rus olha
para o imével, 'confronta com o lote n° 09, medindo winte e seis (26,00)
i _metros, peleo lado esquerdo com o lote n 07, medindo vinte e seis (26,00)
- metros; e pelos- fundos com parte do lbte n°®/ 06, medindo doze metros e
~ditenta centimetros (12, BUJ,Iencarrandola area de 332 B0 metrcs guadrados;
‘havido na forma da matricula n° 62,796, 'do Livro n° 02 (dois), do Ofiecial
de Registro de Iméve1s desta Ccmarca de Avaré; no'valor de RS 13.000,00
'{treze mil realsj cadastrado junto & Prefeitura da Estandia Turistica de
~Avaré sob n° 4.057.013.00; e b) LOTE n® 09 (nove), do desmembramento
- “JBRDIM BMERICA(II” 51tuadoknesta cidade, municipio e comarca de Avaré,
fazendo frente para a Rua Irmd Dulce, medindo doze metros e oitenta
. centimetros {12 B0); pelo lado direito, de quem dessa rua olha para o
imével, confronta com) o lote n° 10, medindo vinte e seis (26,00) metros;
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(@t pelo uado esquerdo com o lote n.08, medlndc vinte-e seis {EE 007 metros; ef
i?%ﬁfﬁf- pelos fundos tom parte do lote n® 06, medindo doze metros e oitenta’
iﬁhﬁﬂﬁp? centimetrds (12,809, encerrando & area de 332, BD metros quadrados; havido
s'f$%‘ﬁi na forma da matricula n® 62.797, do Livro n° 02 (dois), do Oficial de

~~Registro de Imdveis desta Comarca de Avaré; no valor de RS 13. Upﬂ 00" (treze
L, ] = realsj,kcadastrado junto & Prefejitura  da Estancia Turlstlca de Avaré
"/ ‘Sob: AT 4.057.014.00. OQue ‘possuindo os iméveis acima " descritps e
; confrdntadas, ele vendedor estd justo e contratado para vendé-los &
-cutorgada compradora, CENTRO EDUQACIGHAL PORTINARI LTDA, supra qualificada,

mr::.w H\lllIIHIHHIIHIIII\Hhlllllhﬂﬁ
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AVARE 5P CEP 18700-210
FONEFAX: 14-37321000 'I_




T e, : / w4 %
'_ na?f0rma representada, como por bem desta escriturh e na éelhor forma de
direito | efetivamente vendidos tem, pele preco certo = previamente '

~=Cpnvencibniado de RS 26.000,00
declara haver recebido anterior

(vinte e seis mil reais), que confessa e
mente dela gompradora, em moeda corrente do

"_Eais, dando assim plena, geral e irrevogavel quitacdo de pago e satisfeito,

para ‘punca mais se repetir) e

desde j4& lhe transfere toda a posse jus,

dominio, direitcs e acdes que exercia.sobre os iméveis ora vendidos, para
que deles a mesma compradora use, goze e disponha livremente como' sely gue

ficam sendo, de hoje em diante,
vendedor por si, seus hérdeiro

por forga desta escritura, obrigando-gé/ele
S ou sucessores, a fazer a presente venda

sempre boa firme e valiosa, em Juizo e fora dele e a responder pela evicgic
| 'de direito, guando ‘chamado & autoria. Declarou. o vendedor, expressamente

¢ S0b as penas-da Lei, que ndc e

xplora atividade agropecuaria, pesgqueira ou

extragdo de minerais, em’carater permanente ou temporArio, diretamente ou

por -‘intermédio de prepostos e

{ qualquer titulo, ainda que de

com auxilio de empregades, utilizande a
forma,ndo continua, e 'gue ‘nio & produtor

‘ rural inscrito ha condicdo de- segurado,” equiparado a auténomo, e de ndo ser
responséavel Por recolhimentos “de contribuigses a Previdéncia Sociail, nio

-estando, portanto, sujeito & ap

resentacdo da Certidiao Negativa-de Débito -

- CND, nos termos da Lei, n° 8.212, de 24/07/1991; regulaméntada pelos

\ Decretos n® 356, de 17/12/1991
n°- 207, de 08 de. Abril de
conseqiéncias dessa declaracio,

e n? 612, de 21/09/1992, e Ordem de Servico
1.999, tendo integral/ ci&ncia "acerca das
e de ter que responder |pela sua eventual

falsidade. Declarou ainda o vendedor, scb as penas da Lei, e em cumprimento
a Lei n® 7.433, de 18 de Dezembro de 1.985, regulamentada pelo Decreto n°®

93.240, de 09 de Setembro de 1

986, que ndo existe nenhuma acéao ajuizada,

- -quer real ou pe#saal reipersecutéria, relativa aos imbveis objetos da

presente venda, e que ngo. h

quaisquer énus' reais incidentes scbre os

mesmos bens, responsabiligando-se civil € criminalmente pela verdade /do que
declara. Pelo vendedor, /me foram apresentadas as Certiddes Negativas, de
Onus Reais e Fiscais, cujos documentos ficam arquivados neste cartério, nas
, Ppastas' préprias n® 107, 'as fls. 029/030, & n° 91, as) fls. 026/027,

respectivamente. Pela outorgada

compradora, na forma representada, me foi

declarado que dispensava a apresentacdo ‘das certidfBes relatiVas a feitos em
.~ trémite, inclusive de 'Protestos, de feitos federais e os de natureza,
“-:trabalhista, em nome do referide vendedor ou sociedade! em| gque © mesmo

participe, para atendimento &

determinagdo legal. Ainda neste mesmo ato

pelas partes me foi dito que autorizam o Sr. Ofiecial do Registro de Imbveis
competente, a proceder todas e quaisquer averbages, registros 'ou aberturas

de matricula, _gque se tornarem

mister A& perfeita e completa | legalizacao

desta escritura. Pela outorgada compradora, na forma representada, me ; foi

dito ainda, que aceitava esta e
€ me apresentou A guia de ITBI|
780,00, Avaré&,! 07/07/2008.
Imocbili&ria, confo
assim disseram do
~~a qual sendo 1li
-assinam, dispen
Provimento n° 5
Sdo - Paulo. By
Autorizado, qu

5 partes 'e

Eu{ 2

scritura em todos os Seus expressos termos,
sequinte: Guia P.M.A. n® 465 2006. Valor RS
“Emitida a Declarag Sobre ! \Operacao

IN/SRF sob n° 324, de 28 de Abril de 2.003”. De como
e dou fé, me ediram que lhes lavrasse esta escritura,

m ¥oz alta, estas aceitaram, outorgaram e

do as testemun aj ihstrumentarias, conforme faculta o

da rEgrégia Co gedoria Geral da Justica 'do Estado de
/ r (SEBASTriﬁ LUIZ SANTOS LDE MELQ) , Escrevente

_+ (CELSO PIAGENTINI /CRUZ), Tabelido,
7 ' L -

que a subserevi . fs==sssssses—ao__1__. T iy L Y

(a.asv) GIOVANNI MARCO DELLE SE

DIE/ / PAULO RICARDO DURGO / ERIKA FILONZI

MENK. (Selads o original ‘na/ forma” da Lei)), Trasladada em primeire traslado -
= % |I ] -
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o e 2 - REGSTRO * QEIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE

g TRATTICUTR
=62, ?9’?’_] r= _] Avaré, 16 de novembro de 2006,

LQEE N.* 09 do desmembramento “JARDIM AMERICA IV, situado nesta cidade de Avaré-
&P, fazendo fremte para & Rua Irmé Dulee, medindo 12,80 metros; pelo lado direito, de quem
dessa rua olha para o imével, confronta cam parte do lote n.° 10, medindo 26,00 metros; pelo
lado esguetde com o lote n.® 08, medinds 26,00 metros, e pelos fundos com parie do lote n. 06,
medinde 12,80 metros, encerrando a drsa de 332,80 metros quadrados.

PROPRIETARIO: CO D EDIE, RG n° 2.856.643-SSP/SP, CPF n.”
223.350.718-00, brasileirn divorciado, economista, residente e domiciliado em S3o Paulo, Ce-
pital, na Rua Col8mbia, n.* 810, !

M@Iﬂ;ﬂ&. R-03/53,374 de 12.12.2000, deste Oficio.

A Escrevente Autcri??dnrxxl %_____,«f."_, (Gislene Zanlucld),

e e
Av-01/62.797 - Em 16 de novembro de 2006, RESTRICOES.
Aos lotes integrantes do desmembramento Jardim América If foram impostas restrictes conven-

cionaig (forma de uso ¢ ucupa;ﬁ do imével, inclusive subdivisio), minuciosamente aspeclﬁca
 das no contrato padréo que | esso respectivo arquivado neste Oficio.
A Ezcrevente Aul : {Gislene Zanlucki).

Ay-02/62.797 -Em lﬁmu de 2008, CADASTRO,

Pela escritura de 07.07.2008 do 2.9 Tahelido de Notas de Avaré-SP (L2 379, fls. 106/108), e
certidio municipal n.° 6.715/2008 de 01.07.2008, verifica-se que o imével desta matricula estd
cedastrado junto & municipalidade de Averé-SP sob n.® 4.057.014.00. Protocolado e microfil-
mado sob n.° 166.898. _

A Escrevente Autorizada; Gn‘ﬁ-_na!..v-" {Marlene Paolini Gongalves).

R-03/62.797 — Em 17 de julho de 2{}1}3. VEN 5 E COMPRA,
Pela escritura mencimaata na ietario GIOVANNI L

AL P
I_J_'!mﬁ C"IPJ n” 05 983.645/0001-05, com sede em Avaré-SP, na Rua Voluntdrios de A

2 1.169, Jardim Santa Cruz, pelo preco de R$ 13.000,00. Protocoledo e microfilmad
166,395, @G\b
A Escrevente Autorizada: W«-ﬁ" (Marlene Paolini Gongal i b&z'

ESPM}@ Elvi Bk

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVLEIS DE AVARE-SP
Julio Roval Orlandi
Ofieial

Certifico, para fins de CERTIDAO VINTENARIA que 8 matricula n® 53.374 fica fazendo
parte fntegrante desta, Certifico mais, que & presente Certidio € extralda nos termos do Art. 19,
da Lei 6.015 de 31.12.1973, tendo o imével sua situagiio com referéncia a ALlI:NM,TL"J]:S
CONSTITUICAO DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS,
integralmente notisiados na mesma até a presente data. E o gue tenho & certifi nforms pedido

M Eliang

feito. O referido & verdade e dou f&. Avare, 16 d bro de 2008. Eu, :
Peres Comen Freitas — Auxiliar, a digitei. Eu, - Maria Justina Alves =
Escrevente Autorizada, a conferi ¢ subscrevo. Desta Certidao:

FMOLUMERTZE. .« 1 RS 17,76
AO BETADO. o us ..& BE 5,05
AO TPESF. vuaased RE 3,78
BO GINOREG. | .. £ BE D94
MO TRIBUNAL....: RE O, 94

TOTALusasanpans B 28,

Lk
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rie “T", expedida em 01.12.98, sen neste axeCertiddo Positive de Tributos Federais, com
efeitos de negativa, n® 24 y EX 09, Protocolado e microfilmado sob n?

| Av-02/53.374 — Avaré, 18 de Novembro de 1.999. Pelo Requerimento do proprietdrio de

€m
115.632. Registrade por: i ' (Repina Maria Pancioni Bertoli) -
SUBBLIULE G OIICIALE m.v.0 .o, mym ol im.m.m.msm i e == A4 1A =Y A 5 2 i =i

T e P e R B

26.10,1999 e pela Certidio da Prefeitura Municipal local de 14.10.1999, verifica-se que o imdvel

desta matricula, onde confrontava com a Prefeitura Mugjcipal varé, pa confrontagéio do mareo
6-A, até a curva gue antecede o ponto 1-G, confronta com a@gﬁ?mlm Protocola-
A b A H
F

do ¢ microfilmado sob n.° 117.560. Averbado por: {Repina
Maria Pancioni Bertoli) - Substituts da Oficiala.e.e.e.mm fomm mmimmmim e mimrinim i im it miniie
R-03/53,374 = Avaré, 12 de Dezembro d . Pelo requerimento de 28.06.2000, o proprietirio

GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, qualificado no R-01, requereu o registro do desmembra-
mento denominado “JARDIM AMERICA 11", de conformidade com o artigo 18 e seguintes da
Lei 6.766/79 ¢ Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, sendo-
composto de 22 lotes e uma drea denominada remanescente, identificados pelos mimeres de 01 &
22, e uma frea remanescents denominada “A". AREA DE LOTES: 9.349,81 m? = 86,60%, AREA
REMANESCENTE: 1.446,87 m® = 13,40%, AREA TOTAL: 10.796,68 m? = 100,004, caracteriza-
dos conforme .planta aprovada pela Prefeitura Municipal local em 16.06.2000 (Processo n.”
051/99), Licenca de Instalagio de desmembramento da CETESB n.° 006478 do 28,09.1999 ¢ de-

mais dwuﬁms arquivados neste Oficio. Protocolado e microfilmado sob n.® 121,507, Registrado
por; {Ondina Zandond Santos) — Oficiala Designada.e. m.m= = mmmimmmmmmes
AWMEZS.}?-: - Avard, 14 de janeiro de F004. Atendendo ac gue fol requeride
pelo proprietiric GIOVANNI MARCO DFLLE SEDIE, j& qualificado, instruido com cd
pia da Lei Municipal no 534 de 22,12.2003, & feita a presente averbagde para
constar que a finalidade do loteamento registrado sob ne 01, nesta matricula,
de exclusividade residencial, passou para TEsi Encial e comercialy tendo sido,
entretands, juntado aoe awtos arquivados em cartdrio, nove cantrato-padrio de |

compromissc de venda e © . Pratpcoledo & microfilmado gob na  141.456 g
29,12.2003. Averbado pory = (Gislens Zanluaki Carvalho), Escreysn

- s

o e e - e - e

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE-SP
Julio Rovai Orlandi
Oficial

Certifico, para fins de CERTIDAO VINTENARIA que a matricala n® 52.030 fica fazendo
parle integrante desta. Certifico mais, que a presente Certido & extraida nos tenmas do Art. 19,
da Lei 6015 de 31.12.1973, tendo o imével sua situaglo com referéncia a ALIENACOES,
CONSTITUICAO DE ONUS E ACOES REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS,
integralmente noticiados na mesma até 2 presente data. E 0 que tenho a certi canforme pedide
feitp, O referido € verdade ¢ dou f¢, Avaré, 16 de oytubro de 2008, Eu, m ¢ Eliane
Peres Comea Freitas = Awxliar, a digitei Eum"""' Maria Justing  Alves —
Escravente Autorizada, a conferi e subscrevo. '

feate Certiddo:

EMOLUMENTOS, «o« ! RE 17,76
RO ESTADO. .. H 5,05
AQ TEESP. ... 3,74
2D SINORES. . 0, 54
AD TEIBUNAL. ...t 0,94

POTAL: w s st ses 26,453




0+ uwowez-reasmo " ricip| DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE @

g mariculx ficha %
= {2, 7961 [_= 00] = Avard, 16 de novembro de 2006 ok

LOTE N.° 08 do desmembramento {JARDIM AMERICA 11", situado nesta cidade de Avaré-
SP, fazendo frente para a Rua Irmf Dulee, medinda 12,80 mt:tma, pelo lado direito, de quem |
dessa ruz olha para o imével, confronta com o lote n.° 09, medindo 26,00 metros; pelo lado es-
querdo com o lote 1.2 07, medindo 26,00 metros, e pelos fundos com parie do lote n.° 06, me-
dindo 12,80 metros, encerrando & drea de 332,80 metros quadrados.

PROPRIETARIO: GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, RG n.° 2. 856 643-3SP/SP, CPF n.°
e - I 225.350.718-00, brasileiro, divorciado, economista, residente ¢ domieiliade em Sdo Paul::u, Ca-
’ . pital, na Rua Col8mbia, n.” 810.

REGISTRO ANTERIOR: R-03/33.374 de 12.12.2000, deste Offcio. '
A Escrevente Autﬂnzadmé' L«L (Gislene Zantucki). :

[
Av-01/62.796 - Em 16 de novembro de 2006, RESTRICOES,

Aos lotes integrantes do desrnembramento Jardim América [ foram impostas rcsmq:ﬁes COMVEn-

oy cionais (forma de uso e ocupagiado imoével, inclusive subdivisio), minuciosamente especifica-
das no contrato padrio que iplegra/o processo respective arquivado nests Oficio.
A Escrevente Autorlzadi— : : (Gislene Znnn.cki)
" =
5v-ﬂ2!52 796 - Em 1? de J.ulhu de 2008. CADASTRO.
Pela escritura de 07.07.2008 do 2.° Tabelifio de Notas de Avaré-SP (L.° 379, fls. 106/108), e
certidiio municipal n.® 6,.716/2008 de 01.07.2008, verifica-se que o imdvel desta matricula csta
cadastrado junto & municipalidade de Avaré-SP sob n,° 4,057.013.00. Protocolado e microfil-
mede sob n” 166.898.
A Escrevente Autorizada: %—-’ {Marlene Pzolini Gongalves).
&M —Em 17 de julho de 2008, VENDA E COMPRA,
Pela eseritura menclonada na Av-02, o propristario GIQVANNI MARCO DELLE SEDIE, j4
qualificado, VENDEU o imével desta matricula a0 CENTRO EDUCACIONAL PORTINARE /\
LTDA, CNPJ n? 05.983.645/0001-05, com sede em Avaré-SP, na Rua Voluntirios de Avaré “«“re
n.* 1.169, Jerdim Santa Cruz, p=10 preso de R$ 13.000,00. Protocolado e microfilmado i
166.898.
A Bscrevente Autorizada: G'h-—ﬂaa.q_o&_g,--‘ (Marlene Paolini Gongalves).
——

1  ESPACOEME BRANCO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE AVARE-SP
Julie Rovai Orlandi
Oficial

Cerlifico, para fins de CERTIDAO VINTENARIA que o matrfenls n° 53374
fice fazendo parte integrante desta. Certifico mais, gue a presente Certiddo ¢
exiraida nos termos do Art. 19, da Lei 6.015 de 31,12,1973, tendo o imovel. sua
situaglio com referéneia a ALIENACOES, CONSTITUICAD DE ONUS E AQOES
REAIS E PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, integralmente noticiados na'mesma

#té a presente data, E o que tenho a certificar confl ido feite. O referide &
verdade ¢ dou [€, Avard, 16 de cutubro de 2008, Bu, r Eliane Peres

Correa Freitas — Auxiliar, a digitei, EW,@”'Q Tisting Alves —
Escrevente Autorizada, a conferl e subscrevo. Desta Certidfo:
| EMOLIMENTOS. /.. 1 'RE 17,78
AQ ESTADOL .. 1 R§ 5,08
A IPESE.......! RS 3,74
A BIMOREG. ....1 B3 0,54
AD TRTEUNAL....3 B% 0,594

TOTAL: v s iavssvad RE 20,43



AT rie *1", expedida em 01.12, neste ay-Certiddo Positiva de Tributos Federais, com
4 efeitos de negativa, n.® Zdﬁ%ﬁ 1999. Protogcolado e microfilmado sob n.?
eeh 115.032. Registrado por: (Repgina Maria Pancioni Bumll}
R N TR W ER e e U IR IS ST

| Av-02/53.394 = Avaré, 18 de Novembro de 1.999. Pelo Requerimento do propristério de

« | 26.10.1999 & pela Certidio da Prefeitura Municipal local de 14.10.1999, verifica-se que o imdvel

-+ -| desta matrieuls, onde confrontava com a Prefeitura M yva'c, a cnnfmntn;ﬂn do marco
com

f-A, aré a curva gue antecede o ponte 1-G, confronta i Dulee. Protocoia-

do & microfilmade sob n.® 117.560. Averbado pnr* (Regina
Maria Pancioni Bertoli) - Subsumta da Oficiala.-..-.- =i s s i e -
R-03/53.374 — Avaré, 12 de Dezembro_de 2000. Pelo requerimento de 28.06.2000. o. pmpnctanc
GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, qualificado no R-01, requeren o registro do desmembra-
mento denominado *JARDIM AMERICA 11", de conformidade com o artigo 18 e seguintes da

Lei 6.766/79 ¢ Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Siio Paulo, sendo

composto de 22 lotes e uma drea denominada remanescente, identificados pelos nimeros de 01 a

22, & uma #rea remanescente denominada “A", AREA DE LOTES: 9,349,81 m? = 86,60%, AREA

: . | REMANESCENTE: 1.446,87 m*= 13,40%, AREA TOTAL: 10.796,68 m® = 100, ,00%%, caracteriza-
- dos conforme planta aprovada pela Prefeitura Municipal local em 16.06.2000 (Brocesso n.°

j | 051/99), Licenga de Instalagiio de desmmhramcnm da CETESE n.° 006478 de 28.09.1999 e de- ;

mais do s arquivados neste Offclo. Protocolado e microfilmade sob n® 121,507, R.e-gzstrado ;
part &?ﬁ {Ondina Zandona Santos) — Oficiala Designada «e.= === =mmmmmmmimimmimr

m-ui}ga.aw - Avaré, 14 de janeiro de 2004. Atandendo ao qua_' foi  requeride
pelo proprietirio GIOVANNT MARCO DELLE SEDIE, 33 qualificado, instruide com cd
pla da Lei Municipal ne 534 de 22.12.2003, & feita a presente averbagfo para
constar gue a finalidade do loteamentnl'registra.dn gob ne 03, nesta matricula,
de exclusividade residencial, passau paraget 1 e ao il, tendo, Bido

‘entretando, ]u:ntado aos autos arguivados em cartorio, nov:l mntratﬂ-paﬂr&u de

compromisss de venda & & . Protpcolado & miorefilmada  80b 'ne 141,466 g !
29.12.2003. Averbado porplfemme’™ _(Gislene Zanlucki Carvalho), Escrg - a1
< U . =S R .1 1. 1L

[}

S S ———

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE Amnﬂ-sp
Julio Rovai Orlandi ;
Oficial

' Certlf'icu, para fins de CERTJI]AD VINTENARIA que 8 matricula n® ﬂ.ﬂﬂl
fica farendo parte integrante desta. Certifico mais, que o presente Cerfidio &
extraida nos termos do Art. 19, da Lei 6.015 de 31.12.1973, tendo o imével sua
situagdo com referéneia a ALIENACOES, CONSTITUIGAO DE ONUS E ACOES
REAIS E PESSDAIS REH’ERSECUTGRMS integralmente noticiados na mesma
até a presente data. [ o qie tenho a certificar conform o feito, O referido é
verdade ¢ dou fé. Avaré, 16 d¢ outubro do 2008. Ev, Elisne Peres
Correa Freitas — Auxiliar, a digitel, By ia Justing “Alves —
Escrevente Autotizada, a conferi e subscrcvn

Dests CertidAo:

EMOLUMENTOS, .. 2 RE 17,76
RO ESTADD. .l RS 5,08
MO IPEBF...:hiq1 RE3, T4
RO SINCEEG vvv it R 0,94
RO THRIBUMAL.,,,3 RS 0,54

TOTAL. 4 e d a0 b i B3 28,43
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ESCRITURA PFBLICA DE VENDA E COMPRA, NO VALOR DE... .vssus A RS l-.E DUU oo
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SAIBAM gquantos. esta pﬁﬂlica escritura virem que, aos dezenove ' (19) dias do
més de Novembro, dolanb dois mil e dez (2.010), nésta cidade de/ Avaré, Estado
/de $&o Paulo, nespa 2° Tabelifid de Notas e de Prdﬁesto de Letras e Titulos,
'perante ymim Escrevente ﬁutorlzadc, compareceram partes entre si justas e
contratadas a saber: de um, lado como outorgante vendedor, GIOVANNI MARCO
/DELLE SEDIE, brasileiro, é;oncmista, portador de Rq n® 2.856,643-55P-5P,
inscrito nho CPF/MF sob n® 225,350.718-00, divorciado, conforme Certidio de
Casamento n° 203, do oLivro n® B-09, 'a4s fls. 204, e respectiva averbagdo,
expedida pel 0ficial do Registro cCivil das Pessoas HNaturais: do 2&“
Subdistrite - iJardim Paullsta, da Comarca da Capital deste Estado, res;dgnte
e domlclliada néste munlciplo de Avare, na Rodovia SP 255 Jodo Meldo Em 274;
e de outro lado como butorgado compradcr, o CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI

de’ Avaré, na Bua Irm3 Dulde n® 42, Jardim América II, com seu Contrato |Social
consolidado devidamente reglstradc na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
- JUCESP, sob n°® 8%.994/10-0, , em sessdo de 11/03/2010; buja cépia fica
arquivada nestas notas, na pasta prépria n® 32, s fls. 012; sendo esta neste
ato rﬁbresentada por seus sécios, PAULO RICARDO DURCO, cirurgisc dentista,
' portador do RG n® 17.792.691-5SP-SP, inscrito no CPF/MF sob n® 110, 6499.318-
70, residente e domiciliade nesta cidade de Avaré, na Rua Cearé n“”tnﬂ?3 &
ERIKA FILONZI MENK, professora, portadora do | RG n® 19.933.246-0-8S5P-5P,
inscritd' no ‘CPF/MF sob n® 180,846.578-44, residente| e domiciliada nesta
cidade de Avaré, na Avenida Padre Mancel da Nébrega nﬁ -327: brasileiros,
solteires comc declararam, maiores; nos termos da cldausula NONA ﬁo contrato
social acima referido. Os presentes reconhecidos como o©os proprios de mim
Escrevente Autorizado, pelos documentos acima mencionados, que me foram

justo titulo, livred e desembaragado de guaisquer énus, & senhor e legitimo
possuidor do imével seguinte: LOTE n°® 14 (quatorze) do desmembramento “JARDIM
AMERICA II”, situado nesta cidade, municipic e comarca de Avaré, fazendg
frente para a Rua Irmd Dulce, medindo doze metros e oiterdta centimetros
(12,80} ; pelo lado direito, de quem dessa rua olha para o imével, confronta
com © lote n® 15, medindo trinta e sete metros, & trinta e trés centimetros
(37,33); pelo lado esquerdo com o lote n° 13, mehind trinta metros e noventa
e nove centimetros (30,99); e pelos fundos com a Associagdo dos Bancérios de
| Rvaré, medinde quatorze metros e vinte e nove centlmetrds (14, 29], encerrando
a drea de 437,25 metros quadrados; havido na forma, da tricula n® 62.801, do
Livro n® 02 (dois), do~0f101al de Registro de Imé sté\Comarca de Avaré;
cadastrado jinto & Ptefeitura da Es dncia /Tu: 1st1ca de Avaré sob n°
4.057.018.00. 'Que possuindo .o imével nac1ma descrito é\ confrontado, ele
vendedcr esta justo e contratado para vendé-lo ao outbrgadc comprador, o
CENTRO  EDUCACIONAL PORTINARI LTDA. EPP, supra qualificado, na forma
representado, como por bEm dEEta escritura e na melhor forma de direito
efetivamente vendidos tem, peloipreco certo e previamente convencionado de[R$
16.000,00 /(dezesseis mil reais), gue | confessa e declara) haver recebido
anteriormente dele comprador, em moeda corrente do Pais, dando assim plena,
geral e irrevﬂgavel‘ guitagdo de pago e s§tls§g1;c, ﬁpara nunca maxs se
repetir, e desde ja lhe transfere toda a posse ju dominio, dleltos e aqées
que exercia sobre o imével ora vendldg, para gue dele o mesmo cdmprﬁdor use,
goze e disponha livremente como seu gue ficam sendo, -de hoje em dlantq, por
forca desta escritura, obrlgandc-se ele vendedor por si, seus herdeiros ou
-sucessores, a fazer a presentée venda sempre boa firme e wvalicsa, em Juizo e
: \fora dele e a responder pela evicgdo de direito, quando chamado & autoria.
Lnlfo miimasians | DECLATOU © outorgante vendedor, expressamente sob as penas da Lei, que nac é
/ me-\empregador, nio sendo, portanto, contrlbulnte patronal da Previdéncia Seocial,

!

h |

A _ LARGO SAO JOAD 170 - CENTRO
| f MfﬂﬂE 5P CEP 18700-210

FONEFAX: 14-37321000

LTDA. EPP, inscrito no CNPJ sob n® 05.983.645/0001- {}5 com sede nesta cidade

conforme Instrugdo Normativa n 971 de 13 de Novembro de 2.009. Declarq&

i Hi ik et e T

o

exibidos, do que dou fé. E, perante mim, pelo vendedor me foi dito que, a,
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ainﬁa o vendedor, sob as penas da ei, e em cumﬁg}mentc a Lei n“iTJQSE, de 18
de Dezembro de 1.985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09 de Setembro
def 1.986, que ndoc existe nenhuma ac3c ajuizada, quer real ou ‘pessoal
rgipe;sé&atéria, relativa aos imdveis objetos da presente venda, € gque ndo ha
quaisguer ©Onus reais incidentes sobre os mesmos bens, responsabilizando-se
civil e criminalmente pela wverdade do gue declara. Pelo vendedor, me foram
apresentadas as Certiddes Negativas de Onus Reais e Fiscais, cujos documentos
ficam arguivadcos neste cartérico, nas pastas proprias n® 120, &s fls. 025, e
n® 103, as fls, 080, respectivamente. Pelo outorgante wvendedor, me foram
apresentadas as CertidSes do 1° e 2° Tabelides de HNotas e de Protesto de
Letras-e Titulos, do Distribuidor Civel desta comarca de Avaré, da Justiga do
Trabalho 15* Regido de Avaré, bem como a Certiddc de Distribuigéo 'de Agles e
Execugdes Civeis, Criminais e Fiscais da Justica Federal de Primeiro Grau em
S3o Paulo, cujas.cépias ficam arquivadas neste cartéric, na pasta proépria n°
19, as fls., 011, de cujo teor o ora comprador declara ter pleno conhecimento.
Pelo outorgado comprador, na forma representado, me  fol declarado que
dispensava a apresentagido das certiddes relativas a feitos-em <tramite,
inclusive de protestos, de feitos federais e os de natureza trabalhista, em
nome do referide vendedor ou sociedade em gue o mesmo participe, para
atendimente & determinagdo legal. Ainda rieste mesmo ato pelas partes me Foi
dito que autorizam o Sr. Oficial do Registro de Imdveis competente, a
proceder todas e quaisquer averbagdes, registros ou aberturas de matricula,
e se tornarem mister a perfeita e completa legalizagdo’ desta escritura.
gzlo outoFgado comprador, na ‘“forma representado, me fo dito ainda,\ gue
i aceitava esta escritura em todos os seus expressos termps,\ g me aprasentPu a
| ' guia de ITBI seguinte: Guia P.M.A. n® 896/20 0.~ Valor § 480,00. Avaré,
19/11/2010. “EMITIDA A DOI”. De como assim disseram 'do que d fé&, me pediram
quge lhes lavrasse esta escritura, a gqual sendo\;ida“és partes,_em voz/ alta,
tas aceitaram,/ outorgaram e assinam, / dispensando as tes munhas
instrumehtédrias, conforme faculta o Provimento n2 58/89, da./ Egrégia
edoria Geral | da, Justiga do Estado de S&o Faulo. AR T
(SEBRSTAA0 LUIZ SANTOS DE MELO), FEscrevente Autorizado, gque | digitei.
~ . (MBRIA DO ROCIO NIHONMATSU), Substituta do Tabelidcy“que a
5ub5crgvi.|;=% e LTt e B, ===mom. EEE e e
(a.a.) GIONVA
" {8elado o Br

L 1 ) >
NI MARCO DELLE SEDIE / PAULO RICARDO DURGO / ERIKA FIEONZI MENK.
”ﬁél na forma da Lei). Trasladada em primeirc traslado do gu

‘dou fé, Bu, VVYS_—~", (MARIA DO ROCIO NIHONMATSU), Substituta do Tabelido,
‘que g conferi, gchai conforme, subscrevo, firmec em publico e -faso,.=======m===
N . J \ ' 'I .
Ll ‘J ’ J"-'/ .
o ” J
< S
= . :
= ¥ o ! : i
po ! ::. . J |
el - S \ \
wH 0 ( ,- |
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28 w o MARTIA DOj ROCIO NIHONMATSU I =
S e ow B SUBSTITUTA DO TABELIAQ .
wey © 2 8 ~. ] ot g0 de Watas o dv
e il 1 z° 1:,|I=;,;.g_..'.-- da ates & do | Tabelidc!l..R§ 409,23 7° Tabeligo de i
S Rt | & [
S5 ol 2T prgigass e Lakas # Titules .| seeiFaz....R$- 116,31 Prmﬂﬂﬂ“‘jg‘;?;
2 Do oo S, ke : IDPeSD. .. x.- RS 86,16 | Ma poﬂutr;dﬂ A
=i € :'i-’_ W Eanravaala :' P.Egciﬂ'il.-:-ﬂs £1.54 h_ 732-“]3
Eal Rk, - 7. 113) 37921008 ! Trib.Just..R$ 21,54 Al 3P - F. 11413
&= E:-;It-:—-r: { R Sta Casa...B§_ 4,09 ™ e o
[ a2 == g

=1

TOTAL,, RS 658,87 ' RRRE A /
L . " ! ) Selos Pagos 'p/ Verba
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e matricula !
= 62.801.] [— 001 j Avaré, 16 de novembro de 2006. Cj%

LOTE N.° 14 do desmembramento “JARDIM AMERICA 11", situado nesta cidade de Avaré-
SP, fazendo frente para a Rua lrmd Dulce, medindo 12,80 metros; pelo lado direito, de quem
dessa rua olha para o imodvel, confronta com o lote n.” 15, medindo 37,33 metros; pelo lado es-
querdo com o lote n.” 13, medindo 30,99 metros, e pelos fundos com a Associagdo dos Banca-
rios de Avaré, medindo 14,29 metros, encerrando a drea de 437,25 metros quadrados.

PROPRIETARIQ: GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, RG n.” 2.856.643-SSP/SP, CPF n.®

225.350.718-00, brasileiro, divorciado, m:onumlsla residente e domiciliado em Sio Paulo. Ca-
—{ pital, na Rua Colombia, n.” 810.

REGISTRO ANTERIOR: R-03/53.374 de 12.12.2000, deste Oficio.
A Escrevente Autorizada: 7z <~ (Gislene Zanlucksi),
SR L e i e i 3

Avﬂlr‘ﬁz 801 — Em 16 de novembro de 2006, RESTRICOES.
Aos lotes integrantes do desmembramento Jardim Ameérica Il foram impostas restrigdes conven-
cionais (forma de uso e ocupagdo do unovéi inclusive subdivisdo), minuciosamente especifica-

das no contrato padrio que lggﬁé 0 processo respectivo arquivado neste Olficio,
A Escrevente Autorizada: = —  {CGuslene Zanlucki).
|

i T S = =

- - - -

Av-02/62.801 ~ Em 13 de dezembro de 2010. CADASTRO.
Pela escritura de 19.11.2010, do 2° Tabelido, de Notas de Avaré-SP (L° 399, fls. 375/376), e cer-

tiddo municipal n® 12.081/2010 de 17.11.2010, verifica-se que o imével desta matricula esta
' cadastrado junto @ municipalidade de Avaré- SP sob n° 4.057.019.00. Protocolado e microfilma-
do sob n® 184.520.

A Escrevente Autorizada: W (\/larlene Paolini Gongah es).

--u--u- -

R-03/62.801 — Em 13 de dezembro de 2010. VENDA E COMPRA. |
Pela escritura mencionada na Av-02, o proprietdrio GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, resi-

dente e domiciliado no municipio de Avaré-SP, na Rodovia SP 255 Jodo Melldo K 274, j&

qualificado, VENDEU o imével desta matricula a CENTRQ EDUCACIONAL PORTINARI

LTDA EPP, CNPJ n° 05.983.645/0001-05, com sede em Avaré-SP, na Rua Irmi Dulce n® 42,
Jardim Ameérica II, pelo prego de RS 16.000, 00 Protocolado e mmmfilmado sob n° 184 520.

A Escrevente Autorizada:

T —

s

Oficial de Registro de Imdveis @ Anexos
Comarca de Avars - 5P

-AA 2038927

Avenida Professor Celso Ferreira da Silva, 01 - Jardim Europa - Avard/SP - CEP: 18707-150
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COMARCA DE AVARE / SP

Dasta Certidao!

Certifico que a presente cerlidao é copia auténtica e atualizada da matricula RREPRUMENTES s i

n® 62801, expedida nos termos dos artigos 19 e 21 da Lei n® 6.015/73, retrata a :%EEE ol ﬁ 2:?2
atual siluagao registraria do imodvel a que se refere, sobre o qual ndao ha A0 SINOREG RE; 187
qualquer outro registro de 8nus além dos eventualmente noticiados na AQ TRIBUNAL R3: 2,17
presente certidao, que abrange os titulos apresentadaos até o encerramento do f"sg ol :“gf n§§
Livre 1 - Protocolo no dia Otl anterior 4 presente data, devendo ser TOTAL RS: 53.15

complementada com certidao da Circunscrigac atual, se for o caso, conforme
indicado abaixo.

Avaré, 04 de outubro de 2019

"_F-_‘]’,—'-"—-'\.
e

Maria JUStina Alves - Escrevente

Os imdveis do municipio de Ital pertenceram a esta comarca de Avaré de
20.09,1928 a 25.11.2009, depois passaram & comarca de ltai, tendo antes
pertencido & comarca de Faxina (atual ltapeva).
Para conferir a procedéncia desle documento efetue a leitura do QR Code impresso acima, ou acesse 0
enderego eletrénico hiips://selodigital.tisp.jus.br! e informe o Selo: [1205683C3KWO000050267FW 19F)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Lote: 14(QUATORZE)

) ?'” I:."
7

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra,
de um lado, como promitente vendedor, o Sr. GIOVANNI MARCO DELLE
SEDIE, portador do Documento de Identidade RG. n® 2.856.643-SSP-SP,
inscrito no Ministério da Fazenda, CPF. sob n° 225.350.718-00, brasileiro,
divorciado, economista, , residente e domiciliado na Rodovia Jodo Meldo,
(SP-255), Km 274, neste municipio de Avaré, Estado de Sao Paulo, doravante
simplesmente designado VENDEDOR, e de outro lado, como promitente(s)
comprador(es), CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA., inscrita
no CNPJ sob n° 05.983.645/0001-05 € 1.E. isenta, com sede nesta cidade sito
a Rua [rma Dulee n® 42 — Jd. América II, neste ato representada por seus
socios-proprietarios o Sr. PAULO RICARDO DURCO, brasileiro,
empresario, solteiro, maior, portador da cédula de identidade RG n°
17.792.691/SSP-SP e inscrito no Ministério da Fazenda, CPF n° 110.699.318-
~0, residente e domiciliado a Rua Ceard n° 1073 - Avaré — SP, e a Sra.
ERIKA FILONZI MENK, brasileira, empresaria, solteira, maior,
portadora a cédula de identidade RG n° 19.933.246-0/SSP-SP e inscrita no
Ministério da Fazenda, CPF n° 180.846.578/44, residente e domiciliada a Av.
Manoel da Nobrega n® 327 — Morada do Sol — Avaré — SP, doravante
simplesmente designado(s) COMPRADOR(ES), tém entre si justo e
contratado o que se dispoe neste instrumento, cujas clausulas e condigoes,
mutuamente aceitam e outorgam e prometem cumprir e respeitar.

1. Na forma do titulo devidamente registrado sob n® o1, na matricula 53.374
do livro 02 do Servico de Registro de Iméveis e Anexo da Comarca de Avare,
SP, 0 VENDEDOR se tornou senhor legitimo possuidor de uma gleba de
terras com a Area de 10.796,68 metros quadrados, situada nesta cidade,
municipio e comarca de Avaré, frente a4 Av. Joaquim Antonio Alves, na qual
implantou o desmembramento de lotes urbanos, denominado "Jardim
América 2", aprovado pela Prefeitura Municipal de Avaré, na conformidade
do Processo n® 051/99 e registrado sob n° 3 da referida matricula, de
conformidade com a lei Federal 6.766 de 19.12.1979 e demais legislacdes
pertinentes. Referido desmembramento ¢é composto de varios lotes, dentre o
qual o que a seguir se descreve e confronta integrante de sua planta e
memorial descritivo: LOTE N?14 - Inicia-se a 91.79 metros do ponto de
tangéncia com Av. Joaquim Antonio Alves, fazendo frente para a Rua Irma
Dulce onde mede 12.80 metros; confronta-se 2 direita (de quem da rua vé o lote)
com o Lote 15 medindo 37.33 metros, a esquerda com o Lote 13 medindo
30.99 metros, e aos fundos com a Associacdo dos Bancarios de Avaré medindo
14.29 metros, perfazendo a area de 437.25 metros quadrados.

s
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JARDIM AMERICA 2

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Que, apos conferéncia métrica "In loco" do(s) lote(s), o(s) COMPRADOR(ES)
verificou(aram) a existéncia dos marcos de concreto, percorrendo
pessoalmente suas divisas, tendo encontrado as medidas e confrontacoes em
conformidade com a planta, arquivada no Registro de Imoéveis, da qual uma
copia é entregue neste ato ao(s) COMPRADOR(ES), ficando a partir desta
data, sob sua exclusiva responsabilidade, a conservacéo dos referidos marcos
de concreto.

2., O VENDEDOR se compromete a vender livre e desembaracado de
quaisquer dnus reais e pessoais, diividas, hipotecas legais ou convencionais, e
o(s) COMPRADOR(ES) a comprar(em) o(s) referido(s) lote(s) de terreno,
descrito(s) no item anterior, mediante as seguintes cldusulas e condigoes de
preco e prazo:

CLAUSULA 1¢

O preco certo e previamente ajustado da presente transacio € de RS
85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) que o(s) COMPRADOR(ES) se
obriga(m) a pagar da seguinte forma: R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) a
vista em moeda corrente nacional como sinal e principio de pagamento, e o
restante, ou seja, R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil reais) em 08 (oito)
parcelas mensais, iguais e consecutivas do valor de RS 8.500,00 (oito mil e
quinhentos reais) cada uma, representadas por notas promissorias, com
vencimento da primeira em 27/04/2010 e da ultima em 24/11/2010,

CLAUSULA 2¢

Vencida e nio paga qualquer das prestagdes, este contrato sera considerado
rescindido trinta (30) dias depois de constituido(s) em mora o(s)
COMPRADOR(ES), de acordo com a legislacao vigente.

Paragrafo tinico

Qualquer recebimento fora do prazo estipulado na clausula primeira
representard mera liberdade por parte do VENDEDOR e néo significara
novacao contratual ou concessdo de moratéria para as demais prestagoes.
CLAUSULA 3°

O atraso no pagamento das prestacdes do saldo do preco, sujeitara(ao) o(s)
COMPRADOR(ES) ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, da multa convencional de 2% (dez por cento) e da atualizagao monetaria
pelo indice mensal do IGPM-FGV, calculados sobre o valor da divida vencida
e ndo paga, exigivel nos casos de intervencéo judicial ou de mora superior a 3
(trés) meses, arcando ainda o(s) COMPRADOR(ES), com as custas

cartordrias despendidas com a sua notificacdo e honorérios advocaticios, na

hipétese de intervencao judicialfg] S

2
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CLAUSULA 4%

Excluida a hipétese de rescisao por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES), o
presente contrato ¢ irrevogével e irretrativel, e obriga as partes contratantes,
seus herdeiros ou sucessores, autorizados desde j4 todos os registros e
averbacOes necessarios.

CLAUSULA 5¢

Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimpléncia do(s)
COMPRADOR(ES) e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um terco) do
prego ajustado, o oficial do registro de iméveis mencionari este fato no ato do
cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro relativo
ao mesmo lote, se for comprovada a restituicio do valor pago pelo
VENDEDOR ao titular do registro cancelado, ou mediante depbsito em
dinheiro 4 sua disposigdo junto ao registro de iméveis. :
Paragrafo primeiro

Ocorrendo o depésito a que se refere esta clausula, o oficial do registro de
iméveis intimard o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de ser devolvido ao depositante.

Paragrafo sequndo -

No caso de ndo ser encontrado o interessado, o oficial do registro de imoveis
depositard a quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso I, art. 666, do Cédigo de Processo Civil, em conta com
incidéncia de juros e corre¢io monetaria.

CLAUSULA 64

O registro de compromisso, cessdo ou promessa de cessio s6 poderd ser
cancelado:

I — por decisdo judicial;

I1 - a requerimento conjunto das partes contratantes:

HI — quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CLAUSULA 72

Se o credor das prestagoes se recusar a recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, serd constituido em mora mediante notificacao do oficial do
registro de imoveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor
no proprio registro de iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o
recebimento da intimacfo, considerar-se-4 efetuado o pagamento, a menos
que o credor impugne o depésito e, alegando inadimpléncia do devedor,
requeira a intimagdo deste para os fins do disposto no art. 32 da Lei 6.766, de
19.12.79.

CLAUSULA 8@

O(s) COMPRADOR(ES) entra(m) neste ato na posse do(s) lote(s), posse essa
que conservara(do) a titulo precério, até que esteja plenamente cumprido este
compromisso, obrigando-se a manter o lote em perfeito estado de
conservacao e limpeza, cumprir todas as determinacdes e exigéncias das
autoridades pablicas federais, estaduais e municipais, e a pagar nas época_s*/ ;

Nl
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' INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

(EP
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proprias as reparticdes competentes, todos 0s impostos e taxas, inclusive
IPTU e as de melhoria, devidos a partir da assinatura deste COMpromisso e
que venham a ser lancados sobre o lote e seus acessorios, ainda que tais
lancamentos sejam feitos em nome do VENDEDOR.;

CLAUSULA g¢
O(s) COMPRADOR(ES) somente poderid(do) erigir as benfeitorias e
construcoes que desejar(em) durante a vigéncia do presente contrato, com a
previa e expressa anuéncia do VENDEDQR, atendendo ainda as exigéncias
emanadas dos poderes competentes e desde que atendidas todas as condicdes
de uso e ocupacio dos lotes contidas neste Instrumento.

CLAUSULA 102

O uso e a ocupacio do(s) lote(s) do desmembramento "JARDIM AMERICA
2",\serd residencial e/ow comercial, nos termos da Lei Municipal n° 534, de
22 de dezembro de 2003, ficando o(s) COMPRADORC(ES), seus herdeiros e
sucessores, obrigados a cumprir as posturas municipais e estaduais.
CLAUSULA 11

Em hip6tese alguma podera haver subdivisio de lotes, mesmo na sucessio
"causa-mortis", extincio de condominio, divisdo amigével on usucapido.
CLAUSULA 129 '
Desde ja o VENDEDOR anui no interesse manifesto da maioria absoluta, ou
seja 2/3 dos proprietarios de lotes, na instituicio de uma associacdo dos
moradores do desmembramento "JARDIM AM “RICA 2", que poderi a seu
critério manter na entrada principal, controle dos visitantes.

CLAUSULA 13

Todas as despesas com este instrumento de compromisso, reconhecimento
de firmas, averbacdes, escrituras futuras, emolumentos de Cartério, "ITBI" e
registro, bem como qualquer imposto ou taxa que venha a ser criado com
relagio ao lote objeto do bresente, s3o de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES);

CLAUSULA 149

O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a comunicar por escrito ao VENDEDOR
qualquer eventual mudanca do domicilio, dentro do prazo de dez (10) dias a
contar da data da instalacio do novo domicilio, sob pena de, nio o fazendo,
ser(em) considerado(s) como lugar incerto e nio sabido, sofrendo as
conseqiiéncias judiciais dessa caracterizacio;

CLAUSULA 159 ,

O VENDEDOR, nos termos do artigo 5°, da lei Municipal de n© 321, de
27.06.1995 e Lei n° 410, de 09.04.1996, ja executou as suas expensas, o0s
seguintes melhoramentos e benfeitorias:

1. limpeza do terreno a ser desmembrado, bem como todo 0 movimento de
terra para a abertura das vias de circulacio;

e

2. servigo topogréafico necessario para implantacio do empreendimento; o

3. toda a implantacdo das infra-estruturas abaixos 7 A

i

7
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I JARDIM AMERICA 2

| INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

a) rede de distribuicdo de 4gua potdvel, conforme projeto aprovado pelo
orgdo competente;

b) rede coletora de esgoto sanitario e domiciliar, conforme projeto aprovado
pelo 6rgdo competente;

¢) rede de distribuicdo de energia elétrica em baixa tensdo e iluminagdo
publica, conforme projeto aprovado pelo 0rgao competente;

d) demarcacao dos lotes com marcos de concreto devidamente numerados; e
ainda,

e) implantacio de guias e sarjetas e pavimentaciio asfaltica e de broquete de
concreto, na testada de todos os lotes vendidos.

CLAUSULA 162

Declara(m) o(s) COMPRADOR(ES), para fins e efeitos do que dispdes o
artigo 46, da lei n° 8.078, de 11.09.1990 (Codigo de Defesa do Consumidor)
que, antes da assinatura deste contrato, recebeu(ram) do VENDEDOR, todos
os esclarecimentos que entendeu(ram) necessrios, especialmente no que se
refere ao preco, saldo do preco e a forma pela qual serdo pagas as prestacbes
do mesmo.

CLAUSULA 17°

Declara o VENDEDOR, sob as penas da Lei, que nio é empregador, bem
como nio é proprietario, nem explora atividade agropecudria, pesqueira, ou
extracio de minerais, em carter permanente ou temporério, diretamente ou
por intermédio de prepostos e com auxilio de empregados, utilizado a
qualquer titulo, ainda que de forma nao continua, motivo pelo qual néo acha-
se obrigado a contribuir para o INSS e que o imoével objeto deste contrato nao
faz parte de seu ativo imobilizado.

CLAUSULA 184

O presente contrato, por ser retificacio e ratificacio de entendimentos
anteriores, resultantes de aproximacdo das partes e que tiveram carater
transitério, torna sem efeilo, guaisquer outros documentos eventualmente
assinados, destituidos assim, de forca probante ou efeito juridico, nao
podendo ser invocados para eventual alterac@o do ora pactuado pelas partes,
por se tratar o presente, de contrato definitivo que anula quaisquer ajustes
anteriores.

CLAUSULA 19¢

Quitado o preco e cumprida as demais obrigagfes contratuais, sera outorgada
escritura de venda e compra do(s) lote(s) objeto deste contrato, ao(s)
COMPRADOR(ES), em Tabelionato desta cidade de Avaré. A outorga da
escritura definitiva de venda e compra devera ser solicitada no prazo maximo

. de sessenta (60) dias, contados a partir do tltimo pagamento efetuado.

CLAUSULA 20°
As partes autorizam o oficial do Servi¢co de Registro de iméveis, a proceder
todas as averbacOes necessdrias ao registro deste contr% ]

s d
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
CLAUSULA 212
As partes contratantes, elegem o Fora da Comarca de Avaré, Estado de Sio
Paulo, para dirimir eventuais dtvidas oriundas deste instrumento,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou se torne.

E, estando justos e contratados, mandaram digitar o presente em trés (03)
vias de igual teor, o qual depois de lido e achado conforme, outorgam,
aceitam e assinam na presenca das testemunhas a todo ato presentes.

Estanma Turistica de Avare 26 de Marco de 2.010.

i L st
- a2 e = e — -

GIOVANNI MARCO DE LE bE_]_)_
/ %@wé& 15
/ CENTRO EQ.U@ACIONAL //@’ﬁTIWARI PAULO RICARDO DURCO

Crevlor Fo Caryal Prie me ko

CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI — ERIKA FILONZI MENK

/Q/ (o2 A fozo Atvs h&:1.6396

2.6. 24 .30). 20 ~Y
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ESCRITURA DE VENDA'E COMPRA, NO VALOR DE R$ 35.000,00, =/ =

. Saibam quantos esta publica escritura virem, gque acs sete (07) -dias do
|/ més de Dezembro, do afic do Nascimentd de Nosso Senhor Jesus Cristo, de
dois mil e doze (2.012), nesta.cidade de Arandu, do Estado de S3o Paulo,
em cartdrio, perante mim, Oficiala/Tabelil designada, compareceram partes
entre si, justds e contratadas, a saber:- de um lado, como ocutorgantes
vendedores, LUIZ CARLOS JORGE, portador do RG. n. 5.295.511-4-35P-SP e
LPF/MF. n. 556.776.498-72, empresario, € sua esposa, LUCIA HELENA DA
CUNHA _JORGE, portadora - RG. n. 5.271.794-X-SSP<SP e CPF/MF. o.
161.911.?88799, instrumentista”,fbrasileiroa, casados entre si sob o no
regime da comunhic de bens,  antes da vigéneia da Lei n. 6.515/77,
conforme c%;t;ﬁao de casamento extraida do livro n. B-44, fls. 102 e v°,
Terme n. 10.802, do 0Oficial de Registro cCivil das Pessoas Naturais. de
Avaré, SP{ residentes e ‘domiciliados na cidade de 'Avaré, S$SP, na Rua santa
: Catarina, n. }.283, Centro; e, de outro lado, como outorgada compradora,
a emptesa “CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI TLTDA.”, com sede, foro e
domi€ilio na cidade de Avaré, SP, 'na Rua Irma Dullee, n. 42, Bairro Jardim
América II, inscrita ne CNPJ. sob n. 05.963.645/0001-05, com seu contrato
‘social devidamente registrado na JUCESP sob n. 35218644310, em sess@io de
i 06/11/2003 ¢ ultima alteragdo contratual registrada sob n. 87.994/10-¢, |
em “sessdo 'dell/03/2010, neste .ato, representada pelos seus s6cio

|
proprietarios, PAULO RICARDO DURGO, partador do RG. n. 17.792.691-SSP-2

weg @ do CPF/MF. n. 110.699.318-70, brasileiro, solteiro, maior, empresaril
i residente e domiciliado na cidade de Avaré, SP, na Rua Ceard, n. 1.07
Centro, e ERIKA FILONZI MENK, portador do RG. n. 19.933.246-SSP-SP e do
CPF/MF. sob n. 180.846.578-44, brasileira, casada; maior, empresaria,
residente e domiciliada na cidade de Avaré, SP, na Avenida Padre Manoel
7 da Nobrega, n. 327, Bairro Morada do Sol, nos termos da clausula nona
(9%) da ultima alteracdo social, o qual fic uﬁa fotocdpia, devidamente
. autenticada, arquivada nestas notas, na pasta prépyia n. 083, sob n. 168,
todos de passagem por esta cidade; Os presentes rECOHﬁecidos, COMmMO_. OF
proprios de gue trato, pelos documentos apreaentadosk do que,.dou fé. E
pelos vyendedores, me foli dito gque, a justo titulo, s&o sentores e
legitimos possuidores, de UM LOTE DE TERRENO, sob n. 15 {(guinze), do
desmembramento V“JARDIM AMERICA II”H situado na cidéﬁe, municipio e
comarca de\Avaré, SP, fazendo frente para a Rua Irma Dulce, medindo 12,80
2 metros; ocele lado direito, de quem dessa rua olha para /o imbével,
confronta' com’ a' 4rea remanescente, medindo 43,84 metros; pel lado
esquerdo com © lote n. 14, ‘medindo 37,33 metros; e pelos fundos com' a
Assoclacdo dos Bancédrios de Avaré, medindo 14,68 metros, encerrands a
area de 533,70 metros quadrados; e, foli havide de cohformidade com o
registro n. 103 (trés), na matricula n.. 61.442, do liwvro 02 (deois), do RGI

da comarca de’'Avaré, SP; que, possuindo o imével acima descrito livre e
desembaragade, de quaisquer 6nus, Jjudiciais e/ou extrajudiciais, estio
justos e contratados, para vendé-lo a outorgada compradora referida, como
por bem desta escritura, e na melhor forma de direito, efetivamente
vendido tem, pelo preco certo e ajustado de RS 35.000,00 (vinte e cinco
mil reais); que confessam jal haver recebido, dela outorgada compradora,

am moadh corrente ‘nacional, que contaram e acharam exatas, da gqual dido a
mesma | compradora, plena, rasa e geral quitagdo de.pagos e satisfeitos,

\ 1 para nunca mais o repetir e desde ja, transferemilhe téda a posse, jus,

x\@.m; dominia,'ﬁireitos € agdes que exerciam sobre o imével,‘ora vendido, para
LﬂJﬁmmN(que dele a mesma compradora lse, goze e disponha livrqmente como seu que

fﬁﬁmﬂ?zﬂg fica sendo, obrigando-se os vendedores por si,herdeiros e sucessores, a

T

“-13 fazer esta venda sempre boa, firme & valiosa, respoﬁﬁendo pela evicgdo de

r
I i RUA JOAD FEREZIN 377 - CENTRO |
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| direito quando chamados a autoria. Pela bpmpradora referida, na forma
“rapresensada, me foli ditg que aceitava a gzasenteﬁyegda e esta escritura
|em todos ©s seus expressds termos, exibindo-me o seguinte'ccnpebimentoaé
KA "Prefelitura Municipal da Estadncia Turistica de Avaré,. 8P, ITBI. Recelhido
gem 07/12/2.012, no wvalor de R$ 1.050,00, uma wvia da qual fica arquivada

na pasta do Exercicio 2.012, sob n. 426”7, | Pelos vendedores, me foi
ideclarado, expressamente sob as penas da lei, o guinte:~- 1) que, nao
xiste | nenhuma aliepa;ﬁo, : feito%a ajuizado, 4¢dao real e ©pessoal
eipersecutéria, relativamente ao imével objeto desta escritura,
responsabilizando-se, ciyil & criminalmente, pela verdade do que
tggclaram; 2) que; ndo sefido éﬁpregadores]ou obrigagpsfa contribuir como
tal, para com o INSS, n#c se acham abrangidos pelas restricdes contidas
-na Lei Federal n.~8.212, de 24/07/91 e suas posteriores algera;ées. Pela
%;ompfadora referida, na forma representada, me foi dito que dispensava os
fendedores da| apresentagdo de guaisquer outras certiddes negativas além

normativo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de 330 Paulg,
slibublicado no Boletim da AASP. 1.415/Suplemento. A seguir, foram-me
apresentados os seguintes documentos:- 1°) Certidio Negativa de énus real
~Eornécida pelo RGI da comarca de Avaré, SP, com relacdo ao; imével cbijeto
desta escritura, a qual fica arguivada na pasta n. 023, scb n. 193 27
%ﬁertidﬁo negativa de &nus fiscais, fornecida pela Prefeitura Municipal da
%ﬁﬁmtancia Turistica de Avaré, SP - Cédigo de Controle da Certiddo/Numero:
1“$FAF.9CBE;42AD.$D42 e Certididc de Valor Venal - Exercicip: 2.012 - Cédigo
de Controle da 'Certidido/Numero: EEEB.DS4$.D?FD16364, nas gquals constatam
gque o imdvel ohjetos desta escritura encontra-se cadastrado sob ‘n.
~14.057.020-00, pelo valer wvenal de R$ 122.569,60, uma via da qual fica
'-arqﬁivadaﬁpa pasta n. 020, sob n. 035; '3°) Certidao Conjunta Negativa de
ébitos “de Tributos e Contribuicdes Federais - MINISTERTO DA FAZENDA ~
iProcuradoria-Geral da K Fazenda Nacional - Secretaria da Receita, Federal -
Nome: LUIZ CARLOS JORGE - CPF: 556.776.498-72 - Codigo de/ controle da
gertiddo: AB90.785F.6EB4.BDAF e em Nome: LUCIR HELENA DA CUNHA JORGE
- DF'} 161.917.788-99 = Cédigo , de contrecle | da ' certidio:
\/7ca7.0724[0EE6. 5CER,) emitidas em 05/12/2012, com validade ate 03/06/2013,
as quais ficam arguivadas negtas notas, na pasta prépria (02, sob ns. 068
e 069; 4°) Certiddes Negativas de Protestos, expedidas pelo 1° e 2°
: ‘abelifo .de Notas e Protesto de Letras e Titulo de Avaré, SP, em Nome de:
LUIZ CARLOS JORGE - CPF. 556.776.498-72 o\ 'RG. 5.295.511-4, e em\ Nome:
UCIA HELENA DA CUNHA JORGE - CPF. 161.91(7.788499 e RG. 5.271.794-%, nas
/guais verificou NAO CONSTAR PROTESTOS ‘no periodo de cinco ‘(05) anos até
'%?{12/2012, e gue ficam arquivadas nestas notas, na pasta propriajn. 003,
Sob ns. 012 a 015; 5°) Certidao de Distribui¢des Criminais - Férdm de
‘Bvaré, expedidas pelo \PODER JUDICIARIO - TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
[ R00 PAULO, referente ao pedido n. 00004109 de 0W/12/2012 om Nome de LUIZ
RLOS/ JORGE - RG. 5295511-4 e CPF. 556??6498—,2: pedido n. 0000411’0 de
4/12/2012 - em Nome de LUCIA HELENA DA CUNHA JORGE - RG. 5271794-X e
. T:; - 161817788-92, nas quais NADA CONSTA referente as distribuictes de
processos em andamento criminais, nos periodos anteriores as datas acima
encionadas, e ficam arquivadas nestas notas, na pasta prépria n. 001,
D ns. 055 e056;” e 6°) Certiddes Nedativas de Débitos Trabalhistau
NDT), expedidas pelo PODER JUDICIARIO - JUSTIGA DO TRABALHO (extraida
través ido/ portal/ do Tribunal Superior do, Trabalho' _nas/ Internet
‘ tp:ffwéw.tst.jus.br — Nome: LUIZ CARLOS JDRGER—”CPF. 556.776.498-72 -
glsertidado n°®: 12581306/201Z; e Nomk: LUCIA HELENA DA CUNHA JORGE - CPF.

e
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das apresentadas, inclusive acGes trabalhistas, nos termos do parecer .

':“?51.917.?s§;59 - Certidio n®: 12581388;2@12, expeflidas em 05/1 /2012, -com.
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DFiCIiﬂEL DEREGISTRD CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELI.‘E.Q DE NE}TA. EOf

ARANDU-SP L
: COMARCA DE AVARE - ESTADO DE SAOPAULO \__
Ak LSS TABELIA MIAKO SAKANIVALOURENGO /J
; ol ' : "1: .

valldadEf até 02?35{2013 \ nas quais NADA CONSTA ‘do Banco Nacional de
Devedores Trabalhlsta&"uma an das quais ficam arquivadas netas notas,
na pasta prépria n. 03, sob ns. K 037 e 038. Pesguisa na Central! de
Indlsponlbllldade, nesta data, Numero do CPF pesquisado: 556.776.49%8~-72 —
Nome: ), DUIZ CARLDOS JORGE - Resultado: NEGATIVO , - Coddigo kHSH
elsh: 54d% 535a3.235f,b2c4.05d3.2901.1085.e8cd.8789 &/ Numero do CEF
pesquisado: 161.917,788-99 - Nome: LUCIA HELENA DA CUNHA - JORGE -
Resultado: NEGATIVO - - Coédigo HASH: 2de7.03bb.4 c0.8162.7f52.bcce. 9694,
285a.70d4.5f4a. “Emitida Declaragdo sobre Opera¢3oc Imobilidria, conforme
IN/SRF, sob n. 163, de 23 de Dezembro de 1,999”. Pelas partes/me foi dito
que autorizavam o Sr. Oficial de RGI competente, a que proceda todos os
registros e averbagBes que se flzerem necessarlos em virtude desta
escritu¥a. Agsim o disseram e dou’ fe. a pedldo das -partes, ‘lavrei esta
o eacritur§ que, feita e lhes sendo lldd‘~ acharam-na em tudo conforme,
§ a;eitapaM, outcrgaram e assinam; dispensando, expressamente, a presenca
% de” testemunhas instrymemFtarias, nos termos dd que lhes faculta o .
T ; grégia Correyedoria Geral da Justica déste .
HoA e (MIAKO SAKANIVA LOURENGO), Oficiala/Tabelia
fof'e subscrevis, oooooooooooaocco@ooooooobcooooaooooooou

designads,
{aa) LUIZ CAF
DURGO// ERIKA

MENK// MIAKO SAKANIVA LOURENCO. (Selado o c:r:.glna.l
lei). Trasladada em seguida ) dcﬂu' fa.

(MIAKO  SAKANIVA  LOURENGO), | Oficiala/Tabelil
a conferi, achei conforme, subscrevo e firmo em
OmoaoaooooocooomoouoooooccooocmoDaooooooaoooobooo'oooooo

EM TESTEMUNHO ~BA VERDADE
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- ik REGISTRO DE IMGVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
R COMARCA DE AVARE / 5P @%7

| LvRo N2 -REGSTRO  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE

r— malricula ficha ﬁ
= 6|.4423 [_= 001 3 Avaré, 21 de fevereiro de 2000.

LOTE N.” 15 do desmembramento “JARDIM AMERICA II", situado nesta cidade de Avaré-
SP, fazendo frente para a Rua Irmd Dulce, medindo 12,80 metros; pelo lado direito, de quem
dessa rua olha para o imével, confronta com a 4rea remanescente, medindo 43,84 metros; pelo
lado esquerdo com o lote n.° 14, medindo 37,33 metros, e pelos fundos com a Associagio dos
Banearios de Avaré, medindo |4,68 metros, encerrando a area de 533,70 metros quadrados.

CADASTRO: 4.057.020.00.

PROPRIETARIO: GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, RG n.? 2.856.643-SSP/SP, CPF n."
225,350.718-00, brasileiro, divorciado, economista, residente ¢ domiciliado em Sio Paulo, Ca-
pital, na Rua Colémbia, n.® 810,

REGISTRO ANTERIOR: R—Gii;‘i? 3.374, de 12,12.2000, deste Oficio.
A Escrevente Autorizﬂdu .. (Gislene Zanlucki Carvalho).

o et T

Av-01/61.442 — Em 21 de fevereiro de 2006. RESTRICOES.
Aos lotes integrantes do desmembramento Jardim América 11 foram impostas restrigoes conven-
cionais (forma de uso e ocupagdo do imdvel), minuciosamente especificadas no contrato padrio

que inlegra o processo resp arquivado neste Oficio.
A Escrevente Autorizaday 7 T (Gislene Zanlucki Carvalho).

. e T T T e i

- S - i e ——

R-02/61.442 — Em 21 de fevereiro de 2006. VENDA E COMPRA.

Pela escritura de 13.02.2006, do 2.° Tabelido de Notas de Avaré-SP(L.” 359, fls. 070/071), o
proprietario GIOVANNI MARCO DELLE SEDIE, ja qualificado, YENDEU o imovel desta
matricula a PATRICIA BIANKA ALVES KATO, RG n.° 30.547.841-2/88P-SP, CPF n.°
278.222.188-40, empresiria, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, apos a Lei n”
6.515/77, com RUBENS MASSAQ KATO, RG n.° 13.954.736/8SP-SP, CPF n.” 027.041.418-

Colina Verde, pelo valor d 0. Protocolado e microfilmado sob n.® 153.108.
A Escrevente Autoriza

=

Pela escritura de 17.02.2010 do Tabelifio de Notas de Arandu-SP (L.° 041, fls. 023/024), os pro-

prietérios RUBENS MASSAQO KATO e sua mulher PATRICIA BIANKA ALVES KATO, qua-
lificados no R-02, VENDERAM o imovel desta matricula a LUIZ CARLOS JORGE, RG n®
5.295.511-4-SSP/SP, CPF n° 556.776.498-72, empresario, casado pelo regime da comunhao de

(continua no verso)

i
-
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a2_-3 M. 61442 - Pagina: 2/3 - PROT. 203.917 - Ana Flavia

rnalriouls  e— ficha

=6]1.442 = =001 =

Verso

bens, antes da Lei n° 6.515/77, com LUCIA HELENA DA CUNHA JORGE, RG n° 5.271.794-

X-SSP/SP, CPF n°® 161.917.788-99, instrumentista, brasileiros, residentes e domiciliados em
Avaré-SP, na Rua Santa Cataring a° 1.283, pelo prego de R$ 25.000,00. Protocolado e micro-

filmado sob n® 179.851.
A Escrevente Autorizada: —(Gislene Zanlucki).

R-04/61.442 - Em 07 de jaheiro de 2013. VENDA E COMPRA.

Pela escritura de 07.12.2012 do Tabelidao de Notas de Arandu-SP (Lo 050, £fls.
124/127), os proprietirios LU1Z CARLOS JORGE e sua mulher LUCIA HELENA DA
CUNEA JORGE, qualificades no R-03, VENDERAM o imdvel desta matricula ac CEN-
TRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA, CNPJ n@ 05.983.645/0001-05, com sede em Ava-
ré-SP, na Rua Trma Dulce n® 42, bairro Jardim América TT, pelo - prego de R$

35.000,00. Prataaolaqn e micr Imado sob n@ 199.761.
A Escrevente Autorizada: CP"* igw&-e/—‘ = (Marlene Paclini Gongalves).
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

COMARCA DE AVARE / SP

Certifico que a presente certiddo & copla auténtica e atualizada da matricula
n° 61442, expedida nos termos dos artigos 19 e 21 da Lei n® 6.015/73, retrata a
atual situacdo registraria do imdvel a que se refere, sobre o gual ndo ha
qualquer outro registro de 6nus além dos eventualmente noticiados na
presente certiddo, que abrange os titulos apresentados ateé o encerramento do
Livie 1 - Protocolo no dia util anterior a presente data, devendo ser
complementada com certiddo da Circunscrigéo atual, se for o caso, conforme
indicado abaixo.

Avareé, 04 de cutubro de 2079

—?"“"‘2,/ //,/"

Maria Jugtina Alves - Escrevente

Os imoveis do municipic de Ital pertenceram a esta comarca de Avaré de
20.09.1928 a 25.11.2009, depois passaram a comarca de [tai, tendo antes
ertencido & comarca de Faxina (atual ltapeva).

Desta Ceridao:
EMOLUMENTOS
ADESTADD

A SEFAZ

AD SINOREG
AD TRIBUNAL
ACMP

188

TOTAL

R§: 31.68

R%:
R$:
R%:
T
: 162
: D85

8,00
8,16
1.67

R%: 5316

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso acima, ou acesse o

endereco eletronico https:/iselodiqital tisp jus.br/ e informe o Selo: [1205683G3GU000050270UR18Y]

Avenida Professor Celso Ferreira da Silva, 01 - Jardim Europa - Avaré/SP - CEP: 18707-150

Fone/Fax: (14) 3732-3766 | 3732-9640 - e-mail: riavare/@uol.com.br

%

Oficial de Registro de Imdveis @ Anexos
Comarca de Avaré - 5P
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Autorizagiio para Emplacamento Numérico Tttp://intranet avare sp.gov. br/ cadastro/amtorizacao.php

5

&

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

- L

Secretaria Municipal da Fazenda
Secdo de Cadastro Imobilidrio

Autorizagao para Emplacamento Numérico

N° 080/2013

SETOR  CADASTRO|
-~ [MOBILIARIO

AUTORIZA, conforme levantamento
' efetuado, que o imével abaixo descrito obteve o seguinte emplacamento numérico:

N do Tmdvel: 39

Finalidade: - Comerefal |
Insericdo Cadastral: 4.057.020.000
Enderego: RUA IRMA DULCE
Bairro: JARDIM AMERICA Il

Cadastrado em nome de: CENTRO EDUCACIONAL PORTINAR! LTDA

Avaré, 28/02/2013 P
@ R A A /
o Ul T
4 = | gt n M?L
A e —~

C
Secdo de Cadastrﬂfnobiliarin

Sonia Aguiltar Prezotto
fAtendenie
Matriculs 2026

Validade de 30 dias apds a data da emisséo.

1del 28/02/2013 14:34
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 PREFEITURA DA ESTANGIA TURISTICA DE AVARE

Conselho Municipal do Plano Diretor
Lei Complementar n®213, de 29 de margo de 2016

ENCAMINHAMENTO DE PROCESSO

Processo CMPD n.° 336/2019

A(o)
-~ Grupo Técnico de Apoio— GTA

Por autorizagio do Sr. Presidente encaminho o presente para andlise e parecer.
Solicitamos a devolugdo deste até 18.11.2019.
Avaré, 11 de novembro de 2019,

- aé—ﬂ% ;

1* Secretario CMPD

RUA DOS ENGENHEIROS, 268 - COLINA DA BOA VISTA - (14) 3732.4688 — CEP 18.706-242 - AVARE/SP



2l PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE )/
GTA - GRUPO TECNICO DE APOIO

ATA - REUNIAO GTA

Data: 03/12/2019 Horario: 10h00 as 12h00
Local: Secretaria de Planejamento e Transpories — Sala 22

Participantes: Alexandre Leal Nigro, Fabiano Peres Ramos, Giovani Antonangelo, Judésio Borges,
Bethina de Arruda Mota e Glauco Fabiano F. de Oliveira

Iniciando os trabalhos, o engenheiro Alexandre Leal Nigro abriu a reunido, em seguida os
membros do GTA analisaram os seguintes processos:

Processo CMPD n° 334/2019, sob o Protocolo PM 31482/2019 de 07/10/2018,
interessado BAGUASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS. Apés a analise da solicitagdo de
reclassificagdo de zoneamento do lote sob cadastro n® 5.364.001.000, os membros do GTA sao
favoraveis. Tendo em vista que esse lote foi reservado para clube no projeto aprovado, 8 que essa
atividade de Clubes sociais, esportivos e similares encontra-se em Nivel 3 de Impacto e
Incomodidade na Lei do Plano Diretor n® 213/2016, podendo ser instalado somente em ZM2, o lote
devera ser reclassificado, mesmo que o uso futuro seja de outra atividade que se enquadre no
zoneamento proposto. Informamos que qualquer gue seja o USO destinado ao lote, toda a
infraestrutura urbana tera que ser implantada no local (pavimentagéo, rede de agua e esgotos, rede

elétrica, drenagem de aguas pluvais) pelo proprietario.

Processo CMPD n° 335/2019, sob protocolo PM 32126/2019 de 18/1 0/2019, interessada
MIRIAM MORETI CAPRARA. Apés a andlise da solicitagao para a emiss&o de Certidao de Uso do
Solo ou Alteragio de Zoneamento para o lote sob cadastro n® 4.602.004.000, localizado na Rua
Dona Carmem Dias Faria, n°® 2.483, da empresa R. de A. Pena Gomes Comércio de Géas — ME, com
atividade de Depdsito de Gas de Cozinha, os membros do GTA s&o desfavoraveis. Tendo em vista
que o local esta na confrontagdo com um bairro de uso residencial e que atividade solicitada de
Comeércio varejista de GLP classe IV (960 botijées) & de uso de altissimo impacto e incomodidade,

entendemos que o local ndo é compativel cor ' a atividade solicitada.

Rua Rio Grands d Sul, 1.810 = Centro — CEP 18.705-010 n'LT
Fone: {14) 3711-2533 | 2548 [
wwow.avaré. sp.gov.br 1



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE
GTA - GRUPO TECNICO DE APOIO W

Processo CMPD n° 336/2019, sob protocolo PM 32672/2019 de 30/10/2019, interessado
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI. Ap6s a andlise da solicitagdo para alteragdo de
zoneamento dos lotes 14 e 15 do Loteamento Jd. América |l de ZR1 para ZM2, os membros do GTA
solicitaram parecer juridico referente a vigéncia da Lei n® 534, de 22 de dezembro de 2003 e dos
documentos averbados no CRI onde consta que os lotes sdo comerciais. Tendo em vista que o lote
14 foi adquirido antes da vigéncia do Plano Diretor, podera ter o zoneamento alterado para ZM2,
porém o lote 15 foi adquirido em 07 de janeiro de 2013, apds a vigéncia do Plano Diretor, mas os
documentos oficiais no ato da compra do imovel, como registro no CRI e Certiddo de Cadastro
Imobiliario classificam o imdvel como comercial.

Processo CMPD n° 337/2019, sob protocolo PM 32693/2019 de 30/10/2019, interessada
ISABELA DE OLIVEIRA PAES DE ALMEIDA MARTINEZ. Apos a analise da solicitagdo para
insergao da atividade de Fabricagdo de Cosméticos, Produtos de Perfumaria e Higiene Pessoal no
nivel de 3 de Impacto e Incomodidade no enderego Praga Padre Tavares, n® 188 — ZM2, os
membros do GTA sdo favoraveis. Tendo em vista que a atividade & de pegueno porte e gue néo
gera transtornos de transito, fluxo de pessoas, ruidos e poluigdo, entendemos que a mesma podera
ser instalada no local. A efetivagdo da atividade no local se dard somente apés a liberag@o das
licengas de Vigilancia Sanitaria, Cetesb e Corpo de Bombeiros para solicitagdo do Alvara.

Solicitamos que todas as resolucdes emitidas pelo CMPD sejam encaminhas a
Secretaria de Planejamento e Transportes para que as mesmas sejam encaminhadas
oficiaimente ao Gabinete do Prefeito para publicagio.

Apos isso, encerraram-se as andlises dos processos vindos do CMPD para o GTA.
Nada mais tendo sido acrescentado, eu, Alexandre Leal Nigro, agradeci a presenca de todos

& encerrei a reunido as 12h00, e lavrei a presente ata, gde segue assinada por mim.

/

/
/ !
/

Avaré, 03 de Dezembro de 2019. / ,f/,?
Iy

."ll .."I
’ / f/ ,ff
Eng.° Alexandre Lt #[ Nigro
Secretario de Plagejamentg e Transportes

i )
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Prefeitura da Estancia Turistica de Avaré by
Procuradoria Geral do Municipio

Estancia Turistica de Avare, 03 de fevereiro de 2.020.

Solicitagdo de Parecer: Secretaria de Planejamento e Transportes

Referente: Resposta & Cl n2 554776 sobre o Processo CMPD n? 336/2019 — Centro Educacional
Portinari

Senhor Secretario,

Trata-se de solicitacio de parecer juridico oriundo desta Secretaria de
Planejamento e Transportes referente ao requerimento anexo de alteracdo de zoneamento dos
lotes n? 14 e 15 do Loteamento Jardim América I, de propriedade do Centro Educacional
Portinari referente a tramitagio do Processo CMPD n? 336/2019.

Acompanha o requerimento:

- Cl ne 554776 encaminhando as matriculas dos Lotes n2 14 e 15, sob os
ne 64.442 e 62.801 respectivamente; autorizagio para emplacamento numérico expedida pela
Secdo de Cadastro Imaobilidrio e Lei n2 534, de 22 de dezembro de 2003;

- Requerimento para ampliagdo de aulas encaminhado ao Plaag Conselho
Municipal do Plano Diretor;

- Cl n2 555856 encaminhando as matriculas atualizadas dos Lotes n® 14 e
15;

- Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra referente
aos Lotes n? 06, 08, 09, 14 e 15;

- Certiddo expedida pelo Registro de Imoveis certificando que o
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra é copia auténtica do arquivado ao
processo do desmembramento denominado “Jardim América II”;

- Certid3o n? 01/2020 expedida pela CAmara de Vereadores da Esténcia
Turistica de Avaré certificando que a Lei n2 534, de 22 de dezembro de 2003 ndc consta

revogacao expressa;

ftua Pard, n? 2164 - Centro — CEP: 18701-030 — Avaré/SP,
Fone: (14) 3732-8502
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- Cépia do Processo CMPD n2 002/2011.

- Mapa Rua Irm3 Dulce, Jardim América.

Pois bem. Verifica-se, de inicio, que com a edi¢do do Plano Diretor em
2011 houve a classificacio do loteamento em questdo como ZR (Zona Residencial), existindo ja
no local lote de uso comercial.

\Verifica-se a teor dos documentos anexados ao presente expediente gue:

- Os imoéveis encontram-se inseridos em loteamento regularmente
aprovado e registrado em cartorio;

- Consta averbado nas matriculas destes lotes que a forma de usoc e
ocupacio do imével serd a constante em contrato padrdo que integra o processo respectivo
arguivado em cartério;

- No contrato de compra e venda consta a seguinte clausula: “O uso e
ocupacéio dofs) lote(s) do desmembramento “Jardim América 2 serd residencial e/ou
comercial, nos termos da Lei Municipal n? 534, de 22 de dezembro de 2003”;

- A Lei 534/2003 classificou os lotes de 01 a 22 do Loteamento Jardim
América Il de residencial para residencial e/ ou comercial e encontra-se em vigor, conforme
certiddo expedida pela CAmara Municipal de Avaré. Nesse contexto importante frisar que a lei
posterior (Plano Diretor) sé revogaria a anterior (534/2003) quando expressamente declarado,
nos termos do § 12 do artigo 22 da Lei de Introducdo das normas do Direito Brasileiro, o que ndo
pcorreu no presente caso;

A Lei Federal 6766/79 dispde em seu art. 28 que “gualquer alteracdo ou

cancelamento parcial do loteamento registrado dependerd de acordo entre o loteador € os

adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagdo pela Prefeitura
Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de
Iméveis, em complemento ao projeto original com a devida averbacfe”, o que ndo ocorreu no

_.__,..--"""_._-..
presente caso.

Rua Pard, n? 2164 - Centro — CEP: 18701-030 — Ava ré/SP.
Fone: (14) 3732-8902
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b

Os lotes foram adquiridos como sendo lotes residenciais e/ou comerciais

e possuem uso comercial, havendo aprovagéo do projeto de construcgio do prédio comercial em
2008 (Alvara comercial 408), e uso do imével como estacionamento de veiculos desde 2010, bem
como pela classificagdo de lote comercial quando de sua aquisicdo.

Consta do expediente Certidao do setor de Cadastro Imobilidric do
Municipio que emitiu autorizagdo para emplacamento numérico do imovel, no més de fevereiro
de 2013, classificando-o como “comercial”.

O requerente estd desde 2009, instalado e funcionando no local existindo
o impacto do estabelecimento no local.

Cabe destacar para consideragdes de Vs Sas, a pintura do anexo Il da Lei
Complementar 213/2016 que depois de alterada pela lei complementar 231/2017, ao classificar
o final da Rua Irma Dulce como sendo ZR, deixou de observar que no local ja contemplava o
Centro Educacional com nivel de incomodidade nivel 3 e ja devidamente consolidado quando da
promulgagdo das normas, portanto deve ter sua classificacdo reavaliada como provavel ZM2

(Zona mista 2), conforme determina o art. 63 do Plano Diretor.

“Art. 63. A Zona Mista 2 - ZM2, conforme o mapa do Anexo 2, tem
por objetivo reforgcar @ permanéncia  do  uso residencial
compatibilizado com demais usos, incentivando o concentragdo e
atividades complementares Gs dreas  circunvizinhas, dando
caracteristica de centralidade, admitindo- se instalac@o de
atividades enquadradas de até Nivel 3 de incomodidade, do Anexo 6
desta Lei Complementar, respeitando-se 0s pardmetros contidos nos
arts. 59 e 60.

Pardgrafo tnico. E fecultada @ municipalidade @ exigéncia de
adaptacdes e ou adequagdes para instalacdo de empreendimentos
de forma que se permita @ convivéncia com 0 uso residenciol do

entorno.”

Rua Pard, n® 2164 - Centro - CEP: 18701-030 — Avaré /5P,
Fone: (14) 3732-8902
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Casos semelhantes j& foram discutidos pelo Plano Diretor e receberam a
correta reinterpretacdo apos a edigdo de novas ResolugBes, tais como as Resolugdes 02/2011,
146/2017 e 158/2018.

Outro ponto a ser apreciado por Vs Sas diz respeito ao fato de que
proximo a quadra 57, temos a quadra 2 classificada como ZM3 (em azul no mapa) e, de acordo
com o inciso |l do artigo 88 do Plano Diretor, a Politica de Zoneamento e uso de solo deve
respeitar o zoneamento de forma gradativa, ou degradé, na linguagem popular utilizada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, ou seja, proximo a uma drea ZM3 deve-se estar uma area

ZM2 e ndo ZM1 efou ZR como no presente caso.

“Art. 88. A Politica de Zoneamento e Uso do Solo € definida atraves
dos seguintes critérios:

| - avaliaciio do impacto ambiental, de modo a evitar a degradacao
ambiental em todas suas modalidades;

I - respeito ao zoneamento de forma gradativa;

]

Por fim, devemos considerar que o artigo 38 do Plano Diretor trata da

Politica de Educacio e em seus incisos V e V| preconiza as seguintes diretrizes, verbis:

“Art. 38. Para a consecugéo da Politica do Fducagdo observar-se-Go
as seguintes diretrizes:

V - garantia de construgdo efou ampliacdo de prédios escolares

para atendimento da demanda local, assegurando a manutengéio

e conservagdo dos prédios ja existentes;

VI - garantia que todas as construgdes escolares sigam os padroes

minimos de infraestrutura, de acordo com ds normas estabelecidas

Rua Para, n? 2164 - Centro — CEP: 18701-030 ~ Avaré/SP.
Fone: (14) 3732-8902
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pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagdo - FNDE ou
pela Fundocdo pora o Desenvolvimento dao Educagdo - FDE,
assegurando o funcionamento adeguado das instituiches de
Educagdo Infantil (creches e pré-escolas) e de Ensino Fundamental,
respeitando os diversidades e gorantindo o atendimento das

caracteristicas das faixas etdrias e suas necessidades educativas;”

Em tempo, temos que ressaltar que ate mesmo essa |. Secretaria de
Planejamento e Transportes, ora requisitante, através da Comunicagdo Interna n? 554776
reconhece como sendo legitimo o pleito formulado pelo interessado em relagdo ao lote 14, e em
relagdo ao lote 15 ressalta aos termos da Certidao Municipal emitida aos 28.13.2013, onde
consta o mesmo como comercial, bem como a inexisténcia da alteracdo de uso no CRL

Assim, essas sdo as consideraces juridicas que se apresentam a V 5a a
fim de subsidiar a manifestagdo do r. érgdo técnico da municipalidade - GTA — favoravelmente ac
pedido do requerente, para posterior encaminhamento ao CMPD para deliberagdo a respeito do
requerido, ressaltando, ainda, as consideragbes constantes na Recomendacdo expedida pelo
Ministério Pablico local (doc. Anexo) quanto as Resolugbes expedidas pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor de Avaré, em sua totalidade e em especial onde aponta o ilustre representante
do parguet deva ser observado “o direito adquirido e ressalvada, em todos os casos, a
apreciacdo judicial”.

SMJ, é o parecer.

Ana Claudia Curiatti Vilem
Procuradora Geral do Municipic

Rua Pard, n2 2164 - Centro — CEP: 18701-030 — Avard/SP. ¥* vl::l(' SO

Fone: (14) 3732-8902 pegina 85
- i
Al (e 5
i Antes de mprimic penss em sua ragsponcabilidade com o Meie Ambiente. PY _ -J_)IJD-

e

tuidar do planets também & o nosso esports.



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE
GTA - GRUPO TECNICO DE APOIO

ATA — REUNIAO GTA

Data; 14/02/2020 Horario: 11h00 as 12h00
Local: Secretaria de Planejamento e Transportes — Sala 22

Participantes: Alexandre Leal Nigro, Fabiano Peres Ramos, Giovani Antonangelo, Judésio Borges,
Bethina de Arruda Mota, José Benedito de Oliveira, Ronaldo Souza Villas Boas Glauco Fabiano
F. de Oliveira

Iniciando os trabalhos, o engenheiro Alexandre Leal Nigro abriu a reuniao, em seguida os
membros do GTA analisaram o seguinte processo:

Processo CMPD n° 336/2019, sob protocolo PM 32672/2019 de 30/10/2019, interessado
CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI. Apés recebimento do parecer juridico em 04/02/2020,
verificamos que o mesmo foi emitido com parecer favoravel & mudanga de zoneamento dos lotes
14 e 15 do loteamento Jd. América Il, com base em diversos documentos que comprovam o direito
adquirido do proprietario, portanto o0 GTA manifesta-se favoravel ao pedido.

Solicitamos que todas as resolucdes emitidas pelo CMPD sejam encaminhas a
Secretaria de Planejamento e Transportes para que as mesmas sejam encaminhadas
oficiaimente ao Gabinete do Prefeito para publicacéo.

Apés isso, encerraram-se as anélises dos processos vindos do CMPD para o GTA.

Nada mais tendo sido acrescentado, eu, Alexandre Leal Nigro, agradeci a presenga de todos
e encerrei a reunido as 12h00, e lavrei a presente ata, que segue assinada por mim.

Avaré, 14 de Fevereiro de 2020 Foy

Eng.° Alexandye Leal
Secretario de Plan;{'

iy
Rua Rio Grande do Sul, 1.810 = Centro = CEP 18.705-010
Fone: (14) 3711-2533 / 2548
wWww.avaré.sp.gov.br
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llustrissimo Senhor Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor da 36
Estincia Turistica de Avaré Estado de Sdo Paulo. 3@9

Processo CMPD n° 336/2019 - Protocolo PM 32672/2019 de 30/10/2019

CENTRO EDUCACIONAL PORTINARI LTDA EPP, pessoa juridica
de direito privado, devidamente inscrito no CNPJ sob n° 05.983.645/0001-05, com
sede na Rua Irma Dulce, 42 - Jardim América I, neste ato representado por seus
socios proprietarios PAULO RICARDO DURCO, brasileiro, professor, portador da
cédula de identidade RG n” 17.792.691 - SSP/SP, devidamente inscrito no CPF/MF
sob n” 110.699.318-70, e ERIKA FILONZI MENK, brasileira, professora, portadora
da cédula de identidade RG n” 19.933.246-0, ambos com endereco funcional na sede
da empresa encimada, vém respeitosamente a honrosa presenca de Vossa Senhoria,
com supedaneo no artigo 21, § 3° do Regimento Interno desse Colendo Conselho
Municipal, requerer a imediata apreciagao do processo supra epigrafado na reunido
ja designada para o dia 05 do corrente, posto se tratar de matéria de pequena
complexidade, inclusive com pareceres favoraveis da Procuradoria Juridica do
Municipio e GTA, que reconhecem de plano o direito adquirido do interessado,
conforme documentos que ja integram o processo onde resta cristalino 0 uso como
residencial e/ou comercial dos lotes em discussio.

Em ndo sendo esse o entendimento mais abalizado de Vossa Senhoria,
requer a convocagao de sessdo extraordinaria para apreciacdo da matéria, face a
urgéncia que o caso requer.

Por derradeiro, requer o recebimento, autuacdo e o processamento do

pedido.
Estancia Tyristica de Avaré, 04 de marco de 2020,
— Ao F Lo, Qm ~K
NALPORTINARI LTDA EPP
URCO - ERIKA FILONZI MENK
EPFESEl'ltal'le‘S LEg&iS
1 Art. 21. Todos os assuntos & serem analisados e deliberados pelo CMPD deverdo ser encaminhados & Sectetaria com antecedéniia

minima de (7 (sete} dias para possibilitar os tramites necessdrios para apreciacio do Plendrio,

§ 3. Excepcionalmente, as questdes de ordem, de pequena complexidade, por deliberagio do presidente poderdo ser apresentadas
diretamente em Flenario podendo ser disculidas ¢ voladas na mesma reuniao em que forem levantadas



