PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Estado de Sao Paulo

Decreto n° 3.350, de 10 de outubro de 2012

(Aprova o Regulamento da Lei Complementar n° 038, de 12 de junho de 2003,
Cadigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Avare)

Rogélio Barcheti Urréa, Prefeito Municipal da Estancia Turistica de Avaré
, N0 uso de suas atribuigcbes legais,

DECRETA:

Art. 1°- Fica aprovado o Regulamento da Lei Complementar n® 038, de 12 de junho
de 2003 - Cdodigo de Obras e Edificagbes do Municipio, que a este acompanha.

Art. 2°. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Avaré, aos 10 de outubro de 2012

ROGELIO BARCHETI URREA
PREFEITO

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

PRACA JUCA NOVAES, 1.194 - (14) 3711 2500 — CEP 18.705-023 - AVARE - SP



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Estado de Sao Paulo

Art. 1°. Este regulamento institui normas para aplicacdo da Lei Complementar n°® 038,
de 12 de junho de 2003, que estabelece normas para a elaboracédo de projetos e execucao de obras e
instalacBes em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2° Todos os logradouros publicos e edificagBes, exceto aquelas destinadas a

habitacdo de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo garantir o acesso, circulacdo e
utilizacao por pessoas portadoras de deficiéncias, atendendo as seguintes condices:

| - alturas recomendadas para acionamento de dispositivos;

Il - espacos demandados para a circulagdo de pessoas que fazem uso de instrumentos de
apoio, como bengalas, muletas, andadores e tripés e cdes de guia;

Il - pisos de circulacbes com caracteristicas diferenciadas;

IV - &reas para circulagéo de cadeiras de roda;

V - desniveis toleraveis em circulacfes;

VI - dimensionamento, patamares e guias de balizamento de rampas de circulagéo;

VII - caracteristicas, dimensionamento e patamares de degraus e escadas fixas de circulagéo;

VIII - condi¢cdes gerais adequadas dos equipamentos eletromecanicos de circulagdo, como
elevadores, esteiras rolantes e plataformas méveis;

IX - dimensionamento de portas e janelas;

X - condic¢des gerais adequadas e areas de manobras em sanitarios e vestiarios;

XI - proporcéo e dimensionamento de espacgos e assentos em locais de reunido;

Xl - condi¢des gerais, dimensionamento e previsdo de vagas em estacionamentos;

XIII - condi¢des gerais do mobiliario urbano.

Paragrafo Unico. As medidas apresentadas nos incisos deste artigo deverdo ser
efetivadas dentro do prazo de 36 (trinta e seis) meses da aprovagdo do Cdédigo de Obras e
Edificacoes.

CAPITULO Il
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo Unica
Do Municipio e do Responsavel Técnico

Art. 3°. Cabe ao Municipio a aprovacao do projeto de arquitetura, observando as
disposicdes do Codigo de Obras e Edificagbes, deste Regulamento, bem como os padrdes
urbanisticos definidos pela legislacdo municipal.

Art. 4° O responsavel técnico pela obra assume perante o Municipio e terceiros que
serdo seguidas todas as condi¢Ges previstas no projeto de arquitetura.

Art. 5°. E obrigacdo do responséavel técnico a colocacdo da placa da obra, que devera
conter as seguintes informagoes:
| - nome do responsavel técnico;
Il - nimero do CREA/CAU e inscricdo municipal do responséavel técnico;
[l — endereco e telefone do responsavel técnico

CAPITULO IlI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Do Alvaréa para Construgao

PRACA JUCA NOVAES, 1.194 - (14) 3711 2500 — CEP 18.705-023 - AVARE - SP



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE AVARE

Estado de Sao Paulo

Art. 6°. Deverdo ser encaminhados ao érgdo competente do Municipio, para aprovacao
do projeto de arquitetura e outorga do alvara para construgdo, os seguintes documentos:

| — requerimento em duas vias solicitando a aprovacéo do projeto, conforme anexo |;

Il — cinco copias do projeto arquitetdnico e cinco copias do memorial descritivo, conforme
anexos Il, Il e IV, respectivamente;

Ill — copia do Registro de Imdveis que comprove a propriedade do imdvel ou da escritura de
compra e venda lavrada em Cartorio de Notas ou do compromisso de compra e venda registrado em
Cartorio;

IV — copia do carné de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do exercicio vigente, em dia;

V — coOpia da ART/CREA ou RRT/CAU do profissional responsavel pela obra e copia da
ART/CREA ou RRT/CAU do profissional autor do projeto;

VI — Caderneta de Vistoria de Obras/Livro de Ordem, exceto nos casos de regularizacdo em
gue todas as etapas da obra ja estejam concluidas;

VIl — Certidao de ISS do responsavel técnico;

VIIl — Emolumentos pagos.

81° - Os processos serao analisados no prazo maximo de 30 dias Uteis, a partir da data
da entrega no 6rgdo municipal competente ou do atendimento da Ultima chamada para
esclarecimentos (COMUNIQUE-SE).

§ 2° - A cada comunicado para prestar esclarecimentos ou atender as exigéncias
legais, 0 prazo estabelecido no 81° sera reiniciado.

8§ 3° - Em casos especificos, sera necessario apresentar o Despacho de Andlise de
Projeto Técnico do Corpo de Bombeiros.

Art. 7°. Durante a construcdo da edificacdo deverdo ser mantidos na obra, com facil
acesso a fiscalizacé@o de obras, os seguintes documentos:
| — Caderneta de Vistoria de Obras / Livro de Ordem, devidamente preenchida(o) pelo
Responsavel Técnico;
Il — Alvara de licenca de construcgéo;

Il — cépia do projeto aprovado, assinada pela autoridade competente e pelos profissionais
responsaveis;

IV — cépias das ART's ou RRT’s dos profissionais responsaveis.

Secao Il
Das demoli¢8es

Art. 8° — Deverdao ser encaminhados ao 6rgao competente do Municipio, para
aprovacdo do pedido e outorga do alvara para demolicdo, os seguintes documentos:
| — requerimento em duas vias solicitando a aprovacéo da demolicéo;
Il — copia da ART/CREA ou RRT/CAU do profissional responsavel pela demolicdo.

8§ 1° - Sera dispensada a licenca para demolicdo de muros de fechamento com até
3,00m (trés metros de altura).

§ 2° - Podera ser exigida a construcdo de tapumes e outros elementos, que de acordo
com a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Avaré sejam necessarios, a fim de garantir a
seguranca dos vizinhos e pedestres.
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Secao
Das SubstituicGes de Projetos Aprovados

Art. 9°. Para modificagcbes em projetos aprovados, assim como alteracdo do destino de
gualquer peca constantes dos mesmos serd necessaria a aprovacao de projeto substitutivo.

Paragrafo unico. No requerimento solicitando a aprovagdo do projeto substitutivo,
devera constar o numero do processo do projeto anteriormente aprovado.

Art. 10. Por ocasido das vistorias poderdo ser toleradas pequenas diferengas nas
dimensdes das pecas ou qualquer outro elemento da construcdo, desde que ndo ultrapassem 5%
(cinco por cento) das cotas do projeto aprovado.

Secéo IV
Do Canteiro de Obras

Art. 11. Para todas as construcdes, excetuadas as residéncias unifamiliares, sera
obrigatdrio o fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume com altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 12. Durante o desenvolvimento de servigos de fachada nas obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sera obrigatério, mediante
emissdo de Alvara de Autorizagdo, o avanc¢o do tapume sobre o passeio até, no maximo, metade de
sua largura, de forma a proteger o pedestre.

Art. 13. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser
solicitada autorizacdo para, em carater excepcional, e a critério da Prefeitura da Estancia Turistica de
Avaré, desviar-se o transito de pedestres para parte protegida do leito carrogavel.

Art. 14. Enquanto os servigos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00m
(quatro metros) do passeio, 0 tapume sera obrigatoriamente mantido no alinhamento, permitida a
ocupacao do passeio apenas para apoio de cobertura para protecdo de pedestres, com pé direito
minimo de 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

Art. 15. Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra por periodo superior
a 30 (trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento predial.

Art. 16. Todo residuo de embalagens de materiais utilizados na obra, devera ser
acondicionado de forma conveniente e apropriado para recolhimento pela equipe de limpeza publica.

Art. 17. Todo residuo vegetal, originado da limpeza incial da obra, devera ser
acondicionado em cacambas ou similares, que devera ser removido no prazo maximo de 3 dias, com
destinagdo para 0os ecopontos.

Art. 18. Proibir a utilizacdo da via publica para desenvolvimento e/ou execucdo de
trabalhos relativos a obra.

Art. 19. Somente em casos excepcionais, devidamente justificados e a critério exclusivo
da Prefeitura da Estancia Turistica de Avaré, sera permitida a permanéncia de terra, madeira e outros
materiais destinados a construcéo do edificio no leito carrogcavel da via publica por mais de 24 (vinte e
guatro) horas.

| — 0os construtores que tiverem licenga para depositar materiais no leito carrogavel da via
publica, deixardo espago suficiente para a circulagéo de veiculos, devendo o local ser devidamente
sinalizado, inclusive com sinalizacdo noturna;

Il — é vedado fazer reboco ou concreto sobre o leito carrogavel da via publica;
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Ill — a via publica em frente a obra devera ser mantida em perfeito estado de limpeza.

Art. 20. Todo e qualquer dano & via publica defronte ou nas adjacéncias da obra, sera
de responsabilidade do proprietario e do responséavel pela obra.

Art. 21. Fica proibido o despejo e a permanéncia de entulho no logradouro publico,
ficando o proprietario e o responsavel técnico pela obra sujeitos as penalidades previstas nesta lei.

Art. 22. Respeitar o volume das cacambas e proibir a colocagédo de lixo domiciliar nas
mesmas, sendo de responsabilidade do proprietario da obra o seu cumprimento.

Art. 23. Proibir a queima de materiais no local da obra e adjacéncias relacionadas a
esta.

Secao V
Do Certificado de Mudanca de Uso

Art.24. Sera objeto do pedido de certificado de mudanca de uso, qualquer alteracdo
guanto a utilizacao de uma edificacdo que ndo implique alteragdo fisica do imovel.

Art. 25. Para solicitacdo do certificado de mudanca de uso devera ser apresentado, ao
orgdo competente do Municipio, o projeto de arquitetura, com sua nova utilizacdo e com o novo
destino de seus compartimentos.

Secao VI
Da emisséao do “Auto de Conclusao”

Art. 26. Para o requerimento do “Auto de Conclusdo” o proprietario da obra devera
apresentar ao 6rgao municipal competente, os seguintes documentos:
| — requerimento solicitando;
Il — 1 codpia da planta aprovada;
[Il - comprovante de quitacédo do ISS devido referente a construcao;
IV - ter as instalacBes prediais executadas de acordo com a aprovagdo pelas reparticoes
competentes estaduais ou municipais, ou pelas concessionarias de servigo publico, quando for o caso.

Secao VIl
Da emissao do “Habite-se”

Art. 27. Uma obra é considerada concluida, quando tiver condi¢cdes de habitabilidade.

Art. 28. Para o requerimento do “habite-se” o proprietario da obra devera apresentar ao

6rgdo municipal competente, os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando;

Il - CND do INSS que comprove a regularidade da obra;

Il - copia do certificado de aprovacao emitido pelo Corpo de Bombeiros, exceto para 0s casos
de edificios unifamiliares;

IV - comprovante de quitacdo do “Habite-se”;

V — Termo de encerramento da Caderneta de Visitas & Obra / Livro de ordem.

Paragrafo Unico.: As obras totalmente concluidas, objetos de regularizacdo, estédo

dispensadas da apresentacédo do inciso V deste artigo.

Art. 29. Durante a vistoria devera ser verificado o cumprimento das seguintes
exigéncias:
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| - estar a edificacdo em condi¢des de habitabilidade;
Il - estar a obra executada de acordo com os termos do projeto aprovado pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. As vistorias dos conjuntos de fossas sépticas, filtros anaerébios e pocos
absorventes, deveréo ser efetuadas com o pessoal da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

CAPITULO IV
DA APRESENTAQAO DOS PROJETOS

Art. 30. Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacao e outorga de Alvara para
construcdo, deverdo conter, obrigatoriamente, as seguintes informacodes:

| - data, nome e assinatura do proprietario, do autor do projeto e do responsavel pela obra no
cabecalho de todas as pranchas, com os nimeros das respectivas ART do CREA-SP ou RRT do CAU-
SP;

Il - planta esquematica de situacao do lote, com orientacdo do norte magnético, nome e cotas
de largura de logradouros e dos passeios contiguos ao lote, distancia do lote a esquina mais préxima,
indicagdo da numeracéo dos lotes vizinhos e do lote a ser construido, quando houver;

lll - quadro contendo a relacdo das areas de projecdo e da area total de cada unidade ou
pavimento, area do lote e taxa de ocupacao;

IV - planta de localizagdo, na escala minima de 1:500 (um para quinhentos), onde constar&o:

a) projecao da edificacdo ou das edificacBes dentro do lote e as cotas, figurando, ainda, rios,
canais e outros elementos informativos;

b) dimensbes das divisas do lote e as dimensdes dos afastamentos das edificacdo em relacdo
as divisas e a outras edificacBes porventura existentes;

¢) dimensfes externas da edificacao;

d) nome dos logradouros contiguos ao lote;

V - planta baixa de cada pavimento da edificacdo na escala minima de 1:100 (um para cem),
onde constarao:

a) dimensbes de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de iluminacdo, ventilacao,
garagens e areas de estacionamento;

b) finalidade de cada compartimento;

¢) tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

VI - cortes transversais e longitudinais na escala minima de 1:100 (um para cem) e em nimero
suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das
janelas e peitoris e demais elementos, com indicagdo, quando necessério, dos detalhes construtivos
em escalas apropriadas;

VII - planta de cobertura com indicacdo do sentido de escoamento das aguas, localizacdo das
calhas, tipo e inclinacdo da cobertura, caixa d’agua e todos os elementos componentes da cobertura,
na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

VIIl - elevacdo das fachadas ou fachadas voltadas para a via publica, na escala minima de
1:100 (um para cem);

IX - especificagdo e descri¢cdo das esquadrias a serem utilizadas.

§ 1°. Os projetos somente serdo aceitos quando legiveis e elaborados de acordo com
as Normas Técnicas oficiais, apresentados sem emendas ou rasuras, todos em papel de boa
gualidade, sendo que uma via ficara retida juntamente com o Memorial Descritivo.

8§ 2° Nos projetos de reforma, com aumento ou ndo da &rea construida, deverdo ser
apresentados:
| — em cheio, na cor preta ou azul, as partes a serem conservadas;
Il — em cheio, na cor vermelha, as partes a construir;
Il — em cheio, na cor amarela, as partes a demolir.
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Art. 31. Os memoriais descritivos, para efeito de aprovagédo e outorga de Alvara para
construcdo, deverdo conter, obrigatoriamente, as informacdes do Anexo IV:

CAPITULO V N
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 32. As edificacbes classificam-se, conforme o tipo de atividade a que se destinam,
em residenciais, para o trabalho, especiais e mistas.

Art. 33. As edificacdes destinadas ao trabalho devem atender as disposi¢cfes legais
especificas:
| - Cddigo Sanitario Estadual;
Il - Normas de Concessionérias de Servigos Publicos;
[ll - Normas de Seguranca Contra Incéndio do Corpo de Bombeiros da Policia Militar;
IV - Normas Regulamentadoras da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT.

Art. 34. As edificacdes classificadas como especiais devem atender as disposi¢cdes
legais especificas:
| - estabelecidas pela Secretaria de Educacédo do Estado e do Municipio;
Il - estabelecidas pelo Ministério da Saude;
- estabelecidas pelo CONDEPHAC.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secao |
Das Estruturas, das Paredes e dos Pisos

Art. 35. Os locais onde houver preparo, manipulacdo ou depésito de alimentos deverao
ter:
| - piso revestido com material resistente, lavavel, impermeavel e de facil limpeza;
Il - paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura minima
de 2,00 m.

Secao I
Dos Corpos em Balango

Art. 36. Serdo permitidas as projecdes de jardineiras, saliéncias, quebra-séis e
elementos decorativos, sobre os afastamentos, com no maximo 0,50 m de profundidade.

Art. 37. Sobre os afastamentos frontais serdo permitidas sacadas e varandas abertas
com no maximo 1,50 m de projec¢éo, ocupando o maximo de 50% (cinqlienta por cento) da calgada.

Secéao lll
Dos Compartimentos

Art. 38. Os compartimentos das edificagBes, conforme o0 uso a que se destinam, sdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e de permanéncia transitoria.

Art. 39. Ressalvadas as disposicdes constantes da legislacdo estadual vigente, as
dimensdes lineares dos compartimentos ndo poderdo ser inferiores as abaixo descritas:
| — salas: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);
Il — dormitdrios: 2,00 m (dois metros);
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[l - copas e cozinhas: 2,00 m (dois metros);

IV - garagens: 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

V — banheiros e vestiarios: 1,00 m (um metro);

VI - escritdrio residencial: 2,00 m (dois metros);

VII - escritério comercial: 2,50 m (dois metros e cingilienta centimetros).

Art. 40. Ressalvadas as disposicdes constantes da legislacdo estadual vigente, as

areas Uteis minimas dos compartimentos nédo poderao ser inferiores as dimensdes abaixo descritas:

| - salas: 8,00 m2 (oito metros quadrados);

Il - dormitorios:

a) 12,00 m2 (doze metros quadrados), quando a edificagdo tiver apenas um dormitorio;

b) 10,00 m2 (dez metros quadrados), quando a edificacdo possuir 2 dormitérios; e

¢) 10,00 m2 (dez metros quadrados), 8,00 m2 (oito metros quadrados) e 6,00 m2 (seis
metros quadrados), quando a edificacdo possuir 3 ou mais dormitdrios;

[l - copas e cozinhas residenciais: 4,00 m2 (quatro metros quadrados);

IV - garagens: 9,90 m2 (nove metros e noventa centimetros quadrados);

V — banheiros e vestiarios: deverdo observar a legislacédo estadual vigente;

VI - escritdrio residencial: 6,00 m2 (seis metros quadrados);

VII - escritério comercial: 10,00 m2 (dez metros quadrados).

PONTO MEDIO

s

2.70
* QUARTO VAR,

2.40 Tz.zo
)

2.70

2.50
COZINHA

Art. 41. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverao ter pé-direito minimo
de 2,70 m e os de permanéncia transitéria pé-direito minimo de 2,50 m.

§ 1°. No caso de tetos inclinados, o ponto mais baixo deverd ter altura minima de 2,40m
e 0 ponto médio altura minima de 2,70 m.

8 2°. No caso de varandas com tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura
minima de 2,20m e o ponto médio altura minima de 2,40m.

Art. 42. Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas, deverao ter
area util minima de 8,00m2, de tal forma que permita a inscricdo de um circulo de 2,00m de diametro
em qualquer regido de sua area de piso.
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I 4.50

SIM

Art. 43. Os compartimentos de permanéncia transitoria deverdo ter area util minima de
1,50 m2.

Art. 44. As edificacOes destinadas a industria, ao comércio e servicos em geral deverdo
ter pé-direito minimo de:
| — 3,20 m, quando a area do compartimento for superior a 25,00m2 e ndo exceder a 75,00m?;
Il — 4,00 m, quando a area do compartimento exceder a 75,00mz.

Art. 45. Os corredores e galerias comerciais deveréo ter pé-direito minimo de 4,00m.

Art. 46. As edificacdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos
automotivos deverdo observar as seguintes exigéncias:
| - a limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de modo
a impedir que a sujeira e as aguas servidas sejam levadas para o logradouro publico ou neste se
acumulem;
Il - as edificagBes de que trata este artigo deverdo dispor de espaco para recolhimento ou
espera de veiculos dentro dos limites do lote.

Art. 47. As edificacbes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo
dimensionar suas salas de aula na propor¢éo de 1,20m2 por aluno.

Art. 48. As edificacbes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dispor de
local de recreacao, coberto e descoberto.

Paragrafo Unico. As areas de recreacdo descobertas deverdo ser arborizadas e
orientadas de forma a garantir incidéncia solar por, pelo menos, um periodo de duas horas diarias
durante todo o ano.

Art. 49. As lotacbes maximas dos saldes destinados a locais de reunido serdo
determinadas admitindo-se, nas &reas destinadas a pessoas sentadas, uma pessoa para cada 0,70m?
e, nas areas destinadas a pessoas em pé, uma para cada 0,40m2, ndo sendo computadas as areas de
circulacéo e acessos.

Art. 50. O célculo da capacidade das arquibancadas, gerais e outros setores de
estadios, devera considerar, para cada metro quadrado, duas pessoas sentadas ou trés em pé, ndo se
computando as areas de circulagdo e acessos.
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Secao IV
Dos Véos e Aberturas de Ventilagdo e lluminagéo

Art. 51. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverao
dispor de vaos para iluminagéo e ventilacdo abrindo para o exterior da construcao.

Art. 52. Os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros poderdo ser
iluminados e ventilados por varandas, terracos e alpendres, desde que a profundidade coberta néo
ultrapasse a 2,00 m.

QUARTO L_/VAR,I

Art. 53. Os véos Uteis para iluminacdo e ventilagdo deverdo observar as seguintes
propor¢cdes minimas para 0os casos de ventilagdo cruzada:
| - 1/8 (um oitavo) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada;
Il - 1/20 (um décimo) da area do piso para os compartimentos de permanéncia transitdria;
[lI- 1/20 (um vinte avos) da area do piso nas garagens coletivas.

§ 1° No caso de vedacdo dos vdos para iluminacdo e ventilagdo com esquadrias
basculantes, deverdo ser observadas as seguintes propor¢cdes minimas para os casos de ventilagdo
cruzada:

| - 1/2 (um meio) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada;
Il - 2/5 (dois quintos) da area do piso para os compartimentos de permanéncia transitoria;
Il - 1/6 (um sexto) da area do piso nas garagens coletivas.

8 2°. No caso de ndo ser possivel atingir o indice do inciso Ill do caput e do 81° deste
artigo, podera ser adotada solugdo mecanica para ventilacdo de garagens, desde que comprovada a
eficiéncia do sistema em projeto especifico executado por profissional habilitado, visando a garantia da
qualidade do ar no espago em questao.

§ 3°. As proporgOes apresentadas nos trés incisos do caput e do 8 1° deste artigo
dobraréo para casos de ventilagéo unilateral.

8 4° Para a iluminacdo e ventilacdo dos banheiros, sera permitida area minima de
0,36m?, desde que atenda o Inciso Il, do caput deste artigo.
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JANELA COM VENEZIANA
ABERTURA TOTAL DO VAO

JANELA DE CORRER
COM EXCESSO DE VIDRO
PEQUENA ABERTURA PARA CIRCULAGAO

Art. 54. A profundidade maxima admitida como iluminada naturalmente para os
compartimentos de permanéncia prolongada das edificagcdes residenciais corresponde a 2,5 vezes a
altura do ponto mais alto do vao de iluminacdo do compartimento.

Pardgrafo Unico. No caso de cozinhas, a profundidade méxima admitida como
iluminada naturalmente corresponde a 2,5 vezes a altura do ponto mais alto do vao de iluminacdo do
compartimento subtraidos 0,80m.

Art. 55. As salas de aula das edificacbes destinadas a atividades de educacéo deverao
ter aberturas para ventilacdo equivalentes a, pelo menos, um ter¢o de sua area, de forma a garantir a
renovacao constante do ar e que permitam a iluminacéo natural mesmo quando fechadas.
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Secao V
Dos Prismas de Ventilacdo e lluminacéo

Art. 56. Ser4 permitida a abertura de véos de iluminacdo e ventilagdo de
compartimentos de permanéncia prolongada e transitdria para prismas de ventilacdo e iluminagéo
(PVI), desde que possibilite, no minimo, a inscricdo de um circulo de 3,00m de didmetro em seu
Interior, livre de proje¢des, limitado em mddulos de até 04 pavimentos ou 12 metros de altura.

§ 1° Ao didmetro que trata o caput deste artigo devera ser acrescentado em 0,50 metro
a cada médulo de até 04 pavimentos, até o limite de 03 mdédulos ou 12 pavimentos.

§ 2° Acima de 12 pavimentos acrescentar 1,00 metro no didmetro a cada médulo de 04
pavimentos, conforme tabela abaixo.

@ minimo (PVI) N° de pavimentos Altura méxima (m)
3,00m Até 4 12,00
3,50 m 5a8 24,00
4,00m 9a12 36,00
5,00 m 13a 16 48,00
6,00 m 17a20 60,00

Art. 57. Recuos em planos de fachadas nao posicionadas na divisa do lote ndo serdo
considerados prismas de ventilagdo e iluminacdo abertos quando sua profundidade for inferior a 1/2 de
sua largura aberta.
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DIVISA DO LOTE

AFASTAMENTO FRONTAL

Secéo VI
Dos Véaos de Passagens e das Portas

Art. 58. Os vaos de passagens e portas de uso privativo, & excec¢do dos banheiros e
lavabos deverao ter vao livie minimo de 0,80m.

Art. 59. As portas de acesso das edificacbes destinadas a abrigar atividades de
comércio deverao ser dimensionadas em funcao da soma das areas Uteis comerciais, na proporcéo de
1,00m de largura para cada 600,00m2 de area util, sempre respeitando o minimo de 1,50m de largura.

Art. 60. As portas de acesso das edificagbes destinadas a abrigar atividades de
educacao deverao ter largura minima de 3,00m.

Art. 61. As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de
industria deverao, além das disposicfes da Consolidacao das Leis do Trabalho, ser dimensionadas em
funcdo da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50m.

Art. 62. As portas de acesso das edificacdes destinadas a locais de reunido deverao
atender as seguintes disposicdes:

| - as saidas dos locais de reunido devem se comunicar, de preferéncia, diretamente
com avia publica;

Il - as folhas das portas de saida dos locais de reunido ndo poderéo abrir diretamente
sobre o passeio do logradouro publico;

Il - para o publico havera sempre, no minimo, uma porta de entrada e outra de saida
do recinto, situadas de modo a nédo haver sobreposicdo de fluxo, com largura minima de 2,00m, sendo
gue a soma das larguras de todas as portas equivalerd a uma largura total correspondente a 1,00m
para cada 100 (cem) pessoas.

Secéao Vi
Dos Corredores e Galerias

Art. 63. Os corredores serdo dimensionados de acordo com a seguinte
classificacéo:
| - de uso privativo;
Il - de uso comum;
[l - de uso coletivo.
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Art. 64. De acordo com a classificacdo do art. 58, as larguras minimas permitidas
para corredores serao:
| - 0,80 m para uso privativo;
Il -1,50 m para uso comum e coletivo.

Art. 65. Os corredores que servem as salas de aula das edificagfes destinadas a
abrigar atividades de educacdo deverdo apresentar largura minima de 1,50 m e acréscimo de
0,20m para cada sala.

Art. 66. Os corredores das edificacbes destinadas a abrigar locais de reunido
deverdo atender as seguintes disposigées:
| - quando o escoamento do publico se fizer através de corredores ou galerias, estes
possuirdo uma largura constante até o alinhamento do logradouro, igual a soma das larguras das
portas que para eles se abrirem;

LOGRADOURO
PUBLICO . 1.50

Il - as circulacbes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500,00m?, terdo largura
minima de 2,50m;

[l - ultrapassada a area de 500,00m2, havera um acréscimo de 0,05m na largura da circulagéo,
por metro quadrado excedente.

Art. 67. As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura Util correspondente a
1/12 (um doze avos) de seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes minimas:
| - galerias destinadas a salas, escritérios e atividades similares:
a) largura minima de 1,50m quando apresentarem compartimentos somente em um dos lados;
b) largura minima de 2,00m quando apresentarem compartimentos nos dois lados;

Il - galerias destinadas a lojas e locais de venda:
a) largura minima de 2,00m quando apresentarem compartimentos somente em um dos lados;
b) largura minima de 3,00m quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

Secéao Vi

Das Escadas e Rampas

Art. 68. A construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera atender
aos seguintes aspectos:
| - ter degraus com altura minima de 0,15m e méaxima de 0,18m e piso com dimensdo minima
de 0,28m e maxima de 0,32m;
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Il - serem construidas de material incombustivel e terem o piso revestido de material
antiderrapante;

lll - quando se elevarem a mais de 1,00m sobre o nivel de piso, deverdo ser dotadas de
corrim&o continuo, sem interrupgéo nos patamares;

IV - ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou qual quer outro tipo de equipamento, bem como de
tubulacdes que possibilitem a expanséo de fogo ou fumaca;

V - 0 patamar de acesso ao pavimento devera estar no mesmo nivel do piso da circulagéo;

VI - a sequéncia de degraus entre diferentes niveis seré preferencialmente reta, devendo existir
patamares intermediarios quando houver mudanca de dire¢cdo ou quando exceder a 16 (dezesseis)
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degraus, no caso de escadas, ou atender aos dados da tabela do anexo 2, da Lei Complementar n°
038, de 12/06/2003;

VII - sempre que possivel, contar com vaos para renovacdo de ar e iluminacdo natural na
propor¢éo descrita no art, 36 para locais de ocupacédo tempordaria;

VIII - serem dispostas de forma a assegurar passagem com altura livre igualou superior a
2,10m.

Art. 69. As edificagbes residenciais multifamiliares, as destinadas ao trabalho e as
especiais ndo poderao ter nenhum ponto com distancia superior a 35,00m da escada ou rampa mais
proxima.

Art. 70. Todo edificio-garagem devera possuir, no minimo, uma escada de alvenaria ou
metalica do primeiro pavimento a cobertura, com largura minima de 1,20m.

Art. 71. As escadas e rampas de acesso as edificacdes destinadas a locais de reuniéo,

além das exigéncias constantes deste Regulamento, deverao atender as seguintes disposic¢des:

| - as escadas deveréo ter largura minima de 2,00m para a lotacao até 200 (duzentas) pessoas,
sendo obrigatério acréscimo de 1,00m para cada 100 (cem) pessoas ou fracdo excedente;

Il - as escadas deverdo ter o lango extremo que se comunicar com a saida, sempre orientado
na direcdo desta;

[l - quando a lotacdo exceder de 5.000 (cinco mil) lugares, serdo sempre exigidas rampas para
escoamento do publico.

Art. 72. As entradas e saidas de estadios deverdo sempre ser efetuadas através de
rampas, quando houver a necessidade de vencer desniveis.

Paragrafo Unico. As rampas de entradas e saidas de estadios terdo a soma de suas
larguras calculada na base de 1,40m para cada 1.000 (mil) espectadores, ndo podendo ser inferior a
3,00m.

Art. 73. Todos 0s acessos para portadores de deficiéncia deverdo atender o disposto
na norma 9050 da ABNT.

Secao IX
Das Escadas e Rampas de Protecdo Contra Incéndio

Art. 74. As escadas e rampas de protecdo contra incéndio classificam-se em
enclausuradas e externas e serdo obrigatérias em todas as edificacdes com mais de 15,00m de altura,
ou que tenham mais de trés pavimentos.

Art. 75. A escada ou rampa enclausurada é aquela a prova de fumaga que devera
servir a todos os pavimentos e atender aos seguintes requisitos:

| - ser construida de material incombustivel e ter o piso revestido de material antiderrapante;

Il - quando se elevar a mais de 1,00m sobre o nivel de piso, devera ser dotada de corriméo
continuo, sem interrup¢do nos patamares;

Il - a seqiiéncia de degraus entre diferentes niveis sera preferencialmente reta, devendo existir
patamares intermediarios quando houver mudanca de dire¢do ou quando exceder a 16 (dezesseis)
degraus, no caso de escadas, ou atender aos dados da tabela do anexo 2 da LC 038/03;

IV - ser disposta de forma a assegurar passagem com altura livre igualou superior a 2,10m.

V - ser envolvida por paredes de 0,25m de alvenaria ou 0,15m de concreto, ou outro material
comprovadamente resistente ao fogo durante um periodo de quatro horas;

VI - apresentar comunicacdo com area de uso comum do pavimento, somente através de porta
corta-fogo leve, com largura minima de 0,90 m, abrindo no sentido do movimento da saida;

VII - ter lancos retos, ndo se permitindo degraus e patamares em leque;
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VIIlI - ndo admitir nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de incéndio,
porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras instalacdes estranhas a sua
finalidade, exceto os pontos de iluminacao;

IX - apresentar visibilidade do andar e indicacao clara de saida;

X - dispor de circuitos de iluminacdo de emergéncia alimentados por bateria.

Art. 76. Os requisitos minimos para iluminagdo e ventilacdo natural das escadas

enclausuradas deverdo atender as seguintes disposi¢oes:

| - a abertura para ventilacdo permanente por duto ou por janela abrindo diretamente para o
exterior da edificacdo devera estar situada junto ao teto e ter area efetiva minima de 0,70mz;

Il - os dutos de ventilacdo deverdo atender aos seguintes requisitos:

a) ter suas paredes resistentes ao fogo por no minimo duas horas;

b) ter as dimensb6es minimas de 1,00m x 1,00m;

c) elevar-se no minimo 1,00m acima de qualquer cobertura, podendo ser protegidos contra
intempéries, na sua parte superior;

d) ter, pelo menos, em duas faces acima da cobertura, venezianas de ventilacdo com é&rea
minima de 1,00m?2 cada;

e) ndo ser utilizado para localizagdo de equipamentos ou canalizagdes.

TIJOLO DE
I VIDRO

LIMITE DA EDIFICAGAO

PORTA
CORTA-FOGO LEVE

DUTO DE ‘

VENTILAGKG ANTECAMARA

VENEZIANAS ~C
ABERTURA JUNTO
‘AO TETO

DUTO DE
VENTILACAO

Ill - a colocagéo de tijolos compactos de vidro para iluminagdo natural das caixas da escada
enclausurada devera atender as seguintes exigéncias:

a) quando a parede fizer limite com a antecaAmara, sua area maxima sera de 1,00mz;
b) quando a parede fizer limite com o exterior, sua &rea maxima sera de 0,50mz2.
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Art. 77. A escada ou rampa externa de protecao contra incéndio é aquela localizada na
face externa da edificagcdo, contando com no minimo duas de suas empenas livres, nao faceando as
paredes da edificacdo que devera atender aos seguintes requisitos:

| - ser construida de material incombustivel e ter o piso revestido de material antiderrapante;

Il - quando se elevar a mais de 1,00m sobre o nivel de piso, devera ser dotada de corriméo
continuo, sem interrupcdo nos patamares;

Il - a sequéncia de degraus entre diferentes niveis sera preferencialmente reta, devendo existir
patamares intermediarios quando houver mudanca de dire¢cdo ou quando exceder a 16 (dezesseis)
degraus, no caso de escadas, ou atender aos dados da tabela do anexo 2;

IV - ser disposta de forma a assegurar passagem com altura livre igualou superior a 2,10m;

V - possuir paredes faceando a edificagdo com larguras de 0,25m de alvenaria ou 0,15m de
concreto, ou outro material comprovadamente resistente ao fogo durante um periodo de quatro horas;

VI - apresentar comunica¢éo com area de uso comum do pavimento, somente atraves de porta
corta-fogo leve, com largura minima de 0,90m, abrindo no sentido do movimento da saida e no mesmo
nivel do piso da circulacao;

VII - ter lancos e patamares retos, hdo se permitindo o uso de leque;

VIII - ndo admitir nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de incéndio,
porta de compartimento ou de elevadores, chaves elétricas e outras instalacdes estranhas a sua
finalidade, exceto os pontos de iluminagéo;

IX - apresentar visibilidade do andar e indicacao clara de saida;

X - dispor de circuitos de iluminagdo alimentados por bateria;

Xl - estar implantada em local que evite a propagacao das chamas e fumaca em seu prisma;

Xl - ndo estar projetada sobre os afastamentos minimos permitidos pela legislacdo de Uso e
Ocupacéo do Solo.

Secao X
Dos Elevadores e das Escadas Rolantes

Art. 78. Sera obrigatorio o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a todos
0s pavimentos, desde que estes tenham mais de 10,00m de desnivel da soleira principal de entrada
até o nivel do piso do pavimento mais elevado, ou que a construcdo tenha mais de trés pavimentos.

Parégrafo Unico. Nas edificagbes com altura superior a 23,00m de desnivel da soleira
principal de entrada até o nivel do piso do pavimento mais elevado, ou com mais de sete pavimentos,
havera pelo menos dois elevadores de passageiros.

Art. 79. Os pocos dos elevadores das edificacdes deverdo estar isolados por paredes
de alvenaria de 0,25m de espessura ou de concreto com 0,15m.

Secéo Xl
Das InstalacOes Hidrossanitéarias, Elétricas e de Gas

Art. 80. Todas as instalacbes hidrossanitarias, elétricas e de gas deverdo obedecer as
orientac6es dos 6rgaos responsaveis pela prestacao do servigo.

Art. 81. As instalacdes hidrossanitarias deverdo obedecer as seguintes disposicoes:

| - todas as edificacdes localizadas nas areas onde nao houver sistema de coleta e tratamento
dos esgotos sanitarios deverdo apresentar solucdo para disposi¢cdo final das aguas servidas, que
consiste em:

a) atendimento das NBR 7229/93 e NBR 13969/97 da ABNT, ou das suas eventuais
atualizagbes, conforme figura abaixo;

b) se tratando de locais com lengol freatico superficial incluir vala de infiltragdo, conforme NBR
7229 e Resolugcdo CONAMA 357.
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Il - as dguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdao passar obrigatoriamente por
uma caixa de gordura antes de serem esgotadas.

Art. 82. As edificagbes que abrigarem atividades comerciais de consumo de alimentos
com permanéncia prolongada deverao dispor de instalagcdes sanitarias separadas por sexo, tendo no
minimo um vaso sanitario para cada uma, sendo o restante calculado na razdo de um para cada
100,00m? de area (til.

Art. 83. Os acougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de
chuveiros, na proporcdo de um para cada 150,00m2 de area util ou fracéo.

Art. 84. As edificacBes destinadas a escritérios, consultérios e estldios de carater
profissional, além das disposi¢fes deste Regulamento que lhes forem apliciveis, terdo sanitarios
separados por sexo e calculados na propor¢cdo de um conjunto de vaso, lavatério e mictorio, este
Ultimo quando masculino, para cada 70,00m2 de area util ou fracéo.

Art. 85. As edificacdes de prestacdo de servigos destinadas a hospedagem deverao ter
instalacBes sanitarias calculadas na propor¢cédo de um vaso sanitario, um lavatério e um chuveiro para
cada 72,00mz2 de area util, em cada pavimento, quando 0s quartos ndo possuirem sanitarios privativos.

Art. 86. As edificagBes destinadas a abrigar atividades de educacdo deverdo ter
instalacBes sanitarias separadas por sexo, devendo ser dotadas de vasos sanitarios em numero
correspondente a, no minimo, um para cada 25 (vinte e cinco) alunas e um para cada 40 (quarenta)
alunos, um mictério para cada 40 (quarenta) alunos e um lavatério para cada 40 (quarenta) alunos ou
alunas.

Art. 87. As edifica¢Bes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias constantes
deste Regulamento, deverao ter instalagdes sanitarias calculadas na proporcdo de uma vaso sanitario
para cada 100 (cem) pessoas e um mictério para cada 200 (duzentas) pessoas.

Art. 88. As instalacdes elétricas deverdao obedecer a Norma NBR 5410 — Instalacdes

Elétricas de Baixa Tenséo, além de outras normas quando necessario e especificamente para fins de
iluminagc&o devem-se adotar 0s seguintes dispositivos:

| - todos os compartimentos edificados deverdo dispor de comandos para acender e apagar
seus pontos de iluminacéo;

Il - os pontos de comando a que se refere o inciso anterior deverdo estar localiza dos
preferencialmente nas proximidades do local de acesso do compartimento e nunca distando mais de
8,00m do ponto a ser controlado;

o—

J=.PONTO DE COMANDO.
INTERRUPTOR

< 8.00
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lll - as alturas para acionamento de dispositivos elétricos, como interruptores, campainhas,
tomadas, interfones e quadros de luz, deverdo estar situadas entre 0,80m e 1,00m do piso do
compartimento;

IV - as medidas de que tratam o0s incisos anteriores ndo serdo adotadas nos espacos de uso
nao privado, cujo controle da iluminacdo nao deve ser realizado pelos usuarios, de modo a nédo
comprometer a seguranca e conforto da coletividade.

Paragrafo Unico — A instalacdo de cercas elétricas devera atender a Legislacédo
Municipal vigente.

Art. 89. A base do aparelho de ar-condicionado devera estar situada a uma altura
minima de 1,50m do piso, para um maior rendimento da refrigeracéo de todo compartimento.

Q PROTECAO CONTRA

N } INCIDENCIA SOLAR

Secéao Xli
Das Instala¢cdes Especiais

Art. 90. O projeto e a instalacdo de canalizagdo preventiva contra incéndio deverdo
seguir as orientagfes contidas no Decreto Estadual vigente e suas Instrugdes Técnicas.

Art. 91. Os equipamentos geradores de calor de edificagcbes destinadas a abrigar
atividades industriais deverao ser dotados de isolamento térmico, admitindo-se:
| - distancia minima de 1,00m do teto, sendo essa distancia aumentada para 1,50m, pelo
menos, quando houver pavimento superposto;
Il - distancia minima de 1,00m das paredes.

Art. 92. As edificagbes destinadas a abrigar atividades de prestacdo de servigos

automotivos deverdo observar as seguintes exigéncias:

| - as aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencéo de 6leo, antes de serem lancadas
na rede geral de esgotos;

Il - deverdo existir ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os passeios publicos;

lll - os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4,00m do alinhamento
da via publica e demais instalag6es;

IV - a edificagdo deverd ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou logradouros
publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua ou 6leo originados
dos servicos de lubrificacdo e lavagens.

Secéo Xlli
Das Areas de Estacionamentos de Veiculos
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Art. 93. .Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e

guarda dos veiculos as edificagdes situadas nos seguintes casos:
| - lotes em logradouros cujo “grade” seja em escadaria,;

LOTE

LOGRADOURO EM | .
ESCADARIA BLA

Il - lotes cuja largura do acesso seja inferior a 3,70 m;
Il - lotes com area inferior a 200,00 m2 e testada igual ou inferior a 6,00 m.

Art. 94. A area minima por vaga sera de 15,00m2, com largura minima de 3,00 m.

Pardgrafo (nico. Os estacionamentos de uso coletivo deverdo ter area de
acumulacdo, acomodacdo e manobra de veiculos, calculada para comportar, no minimo, 3% de sua

capacidade.

1]

D
D

Art. 95. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos s&o classificados

conforme segue:
| - privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial;

Il - coletivo: aberto ao uso da populacéo permanente e flutuante da edificacéo;
[ll - comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou néo

integrado a uma edificacéo.
Art. 96. Para fins do disposto na presente Secdo, consideram-se as seguintes
disposicoes:
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| - acesso de veiculos: o espaco compreendido entre a guia da via publica e o alinhamento;

Il - circulagédo interna de veiculos: a faixa interna ao terreno, em nivel ou em rampa,que comeca
no alinhamento e vai até o espagco de manobra fronteirico as vagas, inclusive nos trechos onde n&o
exista acesso a vaga;

Il - espaco de manobra de veiculos: a area fronteirica as vagas;

IV - vaga: espaco delimitado destinado a parada de veiculo.

Art. 97. Deverdo ser garantidos aos pedestres, circulagdo e acesso a edificacao
independentes daqueles destinados aos veiculos, exceto na habita¢@o unifamiliar.

Art. 98. Os estacionamentos coletivos e comerciais deverdo dispor de area de
acomodacao localizada no interior do imovel de, no minimo, 5,00m (cinco metros) entre o alinhamento
e a rampa interna de veiculos.

Art. 99. O espaco minimo necessario para estacionar veiculos, excetuadas as areas de
circulac@o e acessos, obedecera as dimensdes e areas abaixo estabelecidas, de acordo com o tipo de
veiculo e posicdo de estacionamento:

| - veiculos de passeio ou utilitarios:

a) em angulos de: 30°, 45°, 60° e 90°:

1. veiculos pequenos, médios ou grandes: area minima de 15,00 m2 (quinze metros
guadrados), largura minima de 3,00 m (trés metros) e profundidade minima de 5,00 m (cinco metros);

b) em paralelo:

1. veiculos grandes: area minima de 14,40 m2 (catorze metros e quarenta centimetros
guadrados), largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) e profundidade minima de
6,00 m (seis metros);

2. veiculos médios e pequenos: &rea minima de 12,10 m2 (doze metros e dez centimetros
guadrados), largura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e profundidade minima de
5,50 m (cinco metros e cinglienta centimetros).

Il - veiculos leves de carga e/ou microdnibus:

a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: area minima de 24,80 m2 (vinte quatro metros e oitenta
centimetros quadrados), largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros) e profundidade
minima de 8,00 m (oito metros);

b) em paralelo: area minima de 27,90 m2 (vinte sete metros e noventa centimetros quadrados),
largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros) e profundidade minima de 9,00m (nove
metros).

Il - veiculos médios de carga:

a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: area minima de 35,00 2 (trinta e cinco metros quadrados),
largura minima de 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros) e profundidade minima de 10,00 m
(dez metros);

b) em paralelo: area minima de 38,50 m2 (trinta e oito metros e cinqlenta centimetros
guadrados), largura minima de 3,50 m (trés metros e cinqlienta centimetros) e profundidade minima de
11,00 m (onze metros).

IV - 6nibus:

a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: area minima de 38,40 m2 (trinta e oito metros e quarenta
centimetros quadrados), largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) e profundidade
minima de 12,00 m (doze metros);

b) em paralelo: area minima de 41,60 m2 (quarenta e um metros e sessenta centimetros
guadrados), largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) e profundidade minima de
13,00 m (treze metros).

Art. 100. O indice de ocupacdo do lote ndo se aplica aos subsolos utilizados
exclusivamente para estacionamento de veiculos, podendo ocupar todo o lote, desde que observadas
as disposicdes da Lei Complementar n° 154/11, quanto a permeabilidade do solo.

§ 1° A &rea construida para estacionamento de veiculos ndo entra no célculo para
efeito de verificacdo do nimero de vagas necessarias.
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§ 2° Fica dispensada a reserva de espacos para estacionamento, nas residéncias
unifamiliares, situada em pavimento acima de prédio comercial ou de servigos.

Art. 101. As edificacbes existentes que ndo atendam as disposicdes da Lei
Complementar n.° 038/2003 (Cddigo de Obras e Edificacbes), em relagdo a reserva de espaco para
estacionamento de veiculos, deverdo atender as referidas exigéncias, quando da reforma com
ampliacdo de &rea construida, maior que 10% (dez por cento) do total de sua area.

Art. 102. E exigido reserva de espacos cobertos ou ndo para estacionamento de veiculos de passeio,
utilitarios, de carga, microdnibus e énibus, nos lotes ocupados por edificacdes destinadas aos diversos
usos, obedecidos 0s seguintes minimos:

| - uso residencial unifamiliar:

a) 1 (um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada unidade de habitacdo até 200,00
m2 (duzentos metros quadrados) de area construida, exceto para as residéncias com area de até 70,00
m2 (cingiienta metros quadrados);

b) 02 (dois) espacos para veiculos médios ou pequenos para unidades de habitacdo entre
200,01 m2 (duzentos metros e um centimetro quadrado) a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

c) 03 (trés) espacos para veiculos médios ou pequenos para unidades habitacionais que
ultrapassem 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).

Il - uso residencial multifamiliar:

a) 1,2 (um virgula dois) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada unidade de
habitacéo até 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area util construida;

b) 02 (dois) espacos para veiculos médios ou pequenos para cada unidade de habitacao entre
150,01 mz2 (cento e cinglienta metros e um centimetro quadrado) e 250,00 m2 (duzentos e cinglienta
metros quadrados) de &rea util construida;

c) 03 (trés) espacos para veiculos para cada unidade de habitacdo que ultrapasse 250,01 m2
(duzentos e cinglienta metros e um centimetro quadrado) de area util construida, considerando-se que,
do total de espacos necessarios, 40% (quarenta por cento) devem possuir dimensdes para veiculos
grandes e 60% (sessenta por cento) para veiculos médios ou pequenos.

lll - shopping centers: 01 (um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada 25,00 m?2
(vinte cinco metros quadrados) de area construida;

IV - supermercados, bancos, lojas, conjunto de lojas: 01(um) espaco para veiculo médio ou
pequeno para cada 50,00 m2 (cinqlienta metros quadrados) de area construida, ficando isenta a
edificacdo com até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida;

V - servigos em geral: 01 (um) espago para veiculo médio ou pequeno para cada 50,00 mz
(cinqlienta metros quadrados) de area construida, observando-se 0 minimo de 01 (um) espaco por
unidade, ficando isenta a edificacdo com até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de area
construida;

VI - uso industrial: 01 (um) espaco para um veiculo de passeio ou utilitario para cada 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) de area construida e, de acordo com as necessidades da atividade
industrial, deverdo ser deixados espacos para estacionamento ou guarda de veiculos de carga leves
ou médias, microdnibus ou 6nibus, ficando isenta a edificacdo com até 500,00 m2 (quinhentos metros
guadrados) de area construida;

VII - nos empreendimentos, atividades e projetos geradores de trafego (PGT), os critérios seréo
fixados pela Secretaria Municipal de Transito e Transportes.

Paragrafo Unico. Para atendimento do disposto no caput deste artigo € facultado, para
0s usos mencionados nos incisos Il ao VII, a locacdo, num raio de até 200,00 m (duzentos metros), de
imovel ou de vagas em estacionamento(s) ja existente(s), devendo a comprovacao ser feita através do
respectivo contrato locaticio com firmas reconhecidas.

Art. 103. Nos edificios de habitagcdo coletiva (apartamentos) ou de servicos devera ser
indicado o esquema de circulacéo de veiculos na garagem, bem como demonstrada a possibilidade de
acesso, saida e estacionamento nas vagas.
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§ 1° As rampas de acesso a garagem terdo declividade maxima de 20% (vinte por
cento), devendo ser indicadas, em corte, as cotas de nivel da calgada, na entrada da garagem e do(s)

pisos do(s) subsolo(s).
§ 2° Os elementos estruturais, indicados na planta da garagem, ndo poderao ter suas

posicdes e dimensdes alteradas em relacdo ao projeto aprovado e, caso ocorram quaisquer
alteracbes, devera ser feita nova andlise da area de estacionamento, verificando-se a obediéncia as

disposic¢des deste artigo.
Art. 104. Deveréo ser previstas vagas para os usuarios portadores de deficiéncias na

proporcédo de 1% de sua capacidade, sendo o nimero de uma vaga o minimo para qualquer
estacionamento coletivo ou comercial e 1,20m o espagcamento minimo entre veiculos em tais casos.

_ CAPITULO XIV
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

Secéo |
Das constru¢cdes que ameacam ruir
Art. 105 — Constatado o mau estado de conservacdo de um edificio, muro, construcao

ou obra de qualquer natureza, e que constitua perigo aos transeuntes, a propriedade publica ou
particular ou que constitua embarago para o transito, 0 seu proprietério sera intimado a proceder a

regularizacdo, sendo-lhe concedido prazo para a execucao das obras e servicos necessarios.
Paragrafo Unico - N&o sendo atendida a intimac&o no prazo fixado, fica o proprietario

sujeito as penalidades previstas.
Art. 106 — Quando constatado o perigo iminente de ruina, a Prefeitura Municipal

solicitara da autoridade competente as providéncias para desocupacdo do imével e, a seu critério,

podera executar os servicos necessarios a consolidacdo ou a demolicdo do imovel.
Paragrafo Unico — As despesas verificadas na execucdo das medidas previstas neste

artigo poderdo ser cobradas do proprietario, acrescidas de até 20% (vinte por cento) a ftitulo de

administracao.
Secéo Il
Das Infracdes

Art. 107. Deverao estar contidas no auto de infracao, as seguintes informacdes:

| — endereco da obra ou edificacéo;
Il — nimero da inscricdo do im&vel no cadastro imobiliario;
[l — nome do proprietario, do responsavel técnico, ou somente do proprietario quando se tratar

de auto-construcgéo;
IV — data da ocorréncia;
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V — descri¢do da ocorréncia que constitui a infracao e os dispositivos legais violados;
VI — multa aplicada;

VIl — intimacg&do para correcdo da irregularidade;

VIII — prazo para apresentacdo de defesa;

IX — identificacdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.

Paragrafo Unico. As omissfes ou incorre¢cdes do Auto de Infracdo ndo acarretardo
sua nulidade quando do processo constarem elementos suficientes para a determinacgéo da infracéo e
do infrator.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 108. Os casos omissos neste Regulamento serdo objeto de instrugdes especiais a
serem expedidas Orgdo Responséavel para aprovacdo dos processos administrativos pertinentes a
este.

Art. 109. Este Regulamento entrar4 em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Avaré, 10 de outubro de 2012

Rogélio Barcheti Urréa
Prefeito
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